Zalacznik do uchwaly nr 10 Walnego Zgromadzenia Czlonkow SML-W ,,Wanacja” z

dnia 26 czerwca 2025 roku

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
»WANACJA”

TEKST JEDNOLITY

Przyjety Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow

Z dnia 26 czerwca 2025 roku



ZAPISY OGOLNE

(98]

§1

. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasno$ciowa

»WANACJA" zwana dalej ,,Spotdzielnig".
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Starachowice.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

CEL SPOLDZIELNI

§2

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo

spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej
dalej ,,ustawg”, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin poprzez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali o
innym przeznaczeniu.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§3

Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami na wlasny rachunek,

2) obstuga i wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie 0soOb trzecich na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali, garazy, utamkowego
udziatu we wspdiwtasnosci garazy wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

8) nabywanie i sprzedaz garazy wolnostojacych i innych nieruchomo$ci niezbednych
dla prowadzenia dziatalno$ci Spotdzielni .

§4

Spoéidzielnia moze prowadzi¢ dodatkowa dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach i w statucie, zwigzang bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 2.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoldzielnia moze tworzy¢ i przystgpowac do innych
organizacji gospodarczych, zwigzkdéw spotdzielczych za zgoda Walnego Zgromadzenia.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA T OBOWIAZKI

1.

§6

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba, o ktérej mowa w art. 3 ust. 3 ustawy.



3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia wiasciciela lokalu na cztonka jest ztozenie w formie pisemnej
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania oraz do korespondencji, PESEL, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng -
jej nazwe, siedzibe, adres do korespondencji oraz numer KRS.

TRYB PRZYJMOWANIA CZLONKOW
§7

1. Uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw wilasciciela lokalu podejmuje Zarzad w ciggu
miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow lub o
uchwale odmawiajacej przyjgcia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pi§mie
w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2. W terminie 14 dni od daty dor¢czenia zawiadomienia o odmowie przyjecia wlascicielowi
lokalu stuzy prawo zlozenia odwotania od decyzji do Rady Nadzorczej. Rada rozpoznaje
odwotanie w terminie 3 miesi¢cy od daty ztozenia odwotlania.

3. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory zawiera:

a. imiona 1 nazwiska lub firme¢ osoby prawne;,

. numer rejestru,

PESEL lub numer KRS,

numer telefonu i adres email,

miejsce zamieszkania czlonka lub adres korespondencyjny, a w przypadku osoby

prawnej — siedzibg¢ wraz z adresem,

f. zmiang¢ danych, o ktorych mowa powyzej,
g. date przyjecia w poczet cztonkoéw badz uzyskania cztonkostwa,
h. date ustania czlonkostwa 1 jego przyczyne.

4. Rejestr moze przeglada¢ cztonek Spotdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel cztonka lub

Spotdzielni.

oo o

USTANIE CZL.ONKOSTWA

§8
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w art. 3 ust.
6 - 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Wiasciciel lokalu moze wypowiedzie¢
cztonkostwo, okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc, na koniec miesigca
kalendarzowego.

PRAWA CZLONKOW
§9

1. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;



3) prawo odrebnej witasnosci lokalu, w tym garazu 1 udziat w garazu
wielostanowiskowym (miejsca postojowego).

2. Czionkowi - osobie prawnej - nie moze przystugiwacé spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§10
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) wyborcze czynne i bierne do organdéw Spotdzielni,

2) do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnos$cia,

3) udzial z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw (nieodptatnie), kopii uchwat
organow Spoéldzielni i protokoldw obrad organdw spotdzielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych, faktur i umow zawieranych przez spotdzielnie z
osobami trzecimi na koszt wnioskujacego, z zastrzezeniem obowigzku zachowania
poufnosci otrzymanych dokumentéw w stosunku do osoéb trzecich. Koszt wydania
ww. dokumentow okresla Zarzad.

5) do przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

6) do korzystania z wszelkich urzadzen Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania,

7) prawo do zglaszania wnioskow zwigzanych z dziatalno$cig Spoétdzielni i branie
udzialu w realizacji jej zadan statutowych;

OBOWIAZKI CZELONKOW
§11

Cztonkowie Spotdzielni sa zobowigzani do:

1) przestrzegania przepisOw 1 postanowien statutu, opartych na nim regulaminow i
innych uchwat organéw Spoétdzielni, dbania o dobro i rozw6j Spoétdzielni,
poszanowania i zabezpieczenia mienia Spotdzielni,

2) wnoszenia wktadu mieszkaniowego Ilub budowlanego, zaliczek na wklad w
wymagane] wysokosci,

3) terminowego uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z
innych tytulow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

4) zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w rejestrze cztonkow,
zawiadamiania Spétdzielni o zmianie adresu,

5) udostepnienia zaymowanego lokalu na wezwanie Spotdzielni celem usunigcia awarii,
przeprowadzenia, obcigzajacych Spotdzielni¢: remontu, przegladu lub konserwacji
urzadzen.

ROZPATRYWANIE WNIOSKOW CZLONKOW
§ 12

1. Czlonek ma prawo ztozy¢ do Spotdzielni wniosek dotyczacy jej dziatalno$ci, ktory winien
by¢ rozpoznany w ciggu 30 dni, z tym zastrzezeniem, ze w sprawach skomplikowanych
termin wynosi 60 dni.



2. Odwotanie od rozpoznania wniosku przez Zarzad mozna wnies¢ do Rady Nadzorczej, w
terminie 14 dni od otrzymania odpowiedzi. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwolanie na
najblizszym lub nastgpnym posiedzeniu.

3. Wnhioski i skargi cztonkow do Rady Nadzorczej rozpatrywane s3 w terminie 3 miesigcy od
ich ztozenia. W przypadku negatywnego ich rozpoznania czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma.
Odwotanie winno by¢ rozpoznane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jesli zostalo
ztozone na co najmniej 30 dni przed terminem jego zwolania.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna i podlega doreczeniu w terminie 14 dni
od jej podjecia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§13

1. Organami Spotdzielni

sq:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okre$la Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

WALNE ZGROMADZENIE

§14

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

2. Jezeli liczba cztonkdéw Spotdzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na cze$ci. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o ustalaniu zasad zaliczania
cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkoéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

4. Czlonek moze uczestniczy¢ i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni oraz osoby wskazane
w ust. 3 moga uczestniczy¢ w kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 15

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkéw
Spoéidzielni, Rady Nadzorczej, Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spotdzielni, podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwatl w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowame uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
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8) podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu, potaczenia oraz likwidacji Spoétdzielni,

9) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie Statutu Spotdzielni i jego zmian,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwiazku spotdzielczego
lub wystapienia z niego,

13) wybor delegatow na zjazdy zwiazkow, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;,

15) podejmowanie uchwat ws. tworzenia funduszy celowych,

16) podejmowanie uchwat ws. wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym.

§16

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej
1/10 czlonkow Spotdzielni, wyrazone na piSmie z podaniem celu zwotania z
uzasadnieniem. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od daty zgltoszenia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w ust.1,
zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§17

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie powinni by¢
zawiadomieni pisemnie poprzez wrzucenie zawiadomien do skrzynek pocztowych,
umieszczenie zawiadomien na klatkach, na tablicach ogloszen w biurze 1 na stronie
internetowej Sp(’)ldzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czqsc1

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, mlejsce porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozema wszystkich sprawozdan i pI’O_]ektOW uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz o prawie cztonkow do zapoznania si¢ z nimi. Zwigzek Rewizyjny w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni
pismem zawierajacym porzadek obrad, listem poleconyrn co najmniej na 16 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pleI'WSZGJ czegscl.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania na
piSmie kandydatow na cztonkow Rady, w terminie do 15 dni przed Walnym
Zgromadzeniem lub jego pierwsza czeScig. Zarzad sporzadza liste zgloszonych
kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.
Lista ta jest sporzadzana w porzadku alfabetycznym i poddawana pod glosowanie na
kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§18

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
upowazniony przez niego czlonek Rady i zarzadza wybdr Prezydium.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca,
Sekretarz, dwoch Asesorow. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.
. Walne Zgromadzenie prawidlowo zwolane jest zdolne do podejmowania uchwat we
wszystkich sprawach objetych porzadkiem obrad, bez wzgledu na liczbg obecnych.



4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ zwykta wigkszos¢ ogolnej liczby
czlonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajg kwalifikowanej wiekszosci giosow .

1) likwidacji Spotdzielni oraz przywrdcenia jej dziatalno$ci - wymagajacych wiekszosci
3/4 glosow,

2) uchwal dotyczacych zmian Statutu, potaczenia Spoldzielni z inng spotdzielnig oraz
odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagajacych
wiekszosci 2/3 glosow.

5. Gtlosowanie odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej i uchwat
dotyczacych odwotywania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktore przeprowadza si¢
w glosowaniu tajnym. Na zadanie co najmniej 1/10 liczby obecnych czlonkow
Przewodniczacy zarzadza gtosowanie tajne rowniez w innych przypadkach.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw, w terminach i w sposob okreslony
w Statucie.

7. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

8. Z kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni protokol, ktory
powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oraz
Sekretarza. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegodlne
protokoty wszystkich jego czesci.

9. Protokoty sa jawne dla cztonkow Spoéldzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

10. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

11. Uchwaty podpisuje Przewodniczacy 1 Sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19
Dopuszcza si¢ glosowanie przy uzyciu elektronicznego systemu glosowania. System do
elektronicznego glosowania wyposazony jest w odpowiednig ilo$¢ specjalnych modutow
umozliwiajagcych indywidualne wyrazenie woli przez kazdego uczestnika Walnego
Zgromadzenia. Uczestnik Walnego Zgromadzenia otrzymuje modut na podstawie waznego
mandatu. Przed glosowaniami w trakcie Walnego Zgromadzenia uczestnicy sa informowani
jak oddac¢ glos.

§20

1. Walne Zgromadzenie wybiera sposrod obecnych czlonkow Komisje Mandatowo-

Skrutacyjng, w skladzie co najmniej 3 cztonkow, ktdrej zadaniem jest:

a) kontrolowanie wazno$ci mandatow Cztonkow z lista obecnosci,

b)obliczanie wynikéw glosowan, sporzadzanie protokotéw z glosowan oraz innych
czynnosci zwigzanych z obslugg gtosowan,

¢) odczytanie list kandydatéw do Rady Nadzorczej

d) ustalanie list kandydatow przy innych wyborach

e) zebranie wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu.

2. Komisja wybiera sposrod siebie Przewodniczacego i Sekretarza. Z czynnosci Komisji
sporzadza si¢ protokoty podpisane przez wszystklch czlonkéw Komisji i przekazuje je
Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia badz jego czqsm

3. W razie potrzeby Walne Zgromadzenie moze wybra¢ inne Komisje problemowe
okreslajac zakres ich dziatania.

§21
1. Po wyborze Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
badz jego czeSci zarzadza glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.



2.
3

Przyjety porzadek obrad nie moze by¢ zmieniony w trakcie Walnego Zgromadzenia.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna odczytuje list¢ zgloszonych kandydatur do Rady
Nadzorcze;j.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorcze;j.

Glosujacy skresla na karcie wyborczej nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.
Glosujacy moze skresli¢ na karcie wyborczej dowolng liczbe nazwisk, z tym ze:

e pozostawienie na karcie wyborczej wigkszej liczby nazwisk kandydatéw niz
przewidziana Statutem liczba cztonkow Rady Nadzorczej powoduje niewazno$¢
glosu;

e skreslenie na karcie wyborczej wszystkich nazwisk kandydatow powoduje
niewazno$¢ glosu;

Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urn, z zastrzezeniem § 19, w
obecnosci Komisji Skrutacyjnej. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow
oblicza na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia Komisja Skrutacyjna, ktéra z czynnos$ci
tych sporzadza protokét podajac liczbe oddanych glos6w za na poszczegdlnych
kandydatow. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania danej czgdci.

Za wybranego do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tego kandydata, ktéry otrzymal najwicksza
liczbe gloséw ,,za”, nie mniej jednak niz wigkszos¢ ogdlnej liczby glosow, liczac tacznie
wyniki glosowan na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia, z uwzglgdnieniem
sktadu Rady Nadzorczej o jakim mowa w § 24 ust. 2.

W przypadku, gdy co najmniej dwoch kandydatow otrzyma taka sama, najwigksza hczbe;
glosow ,,za”, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czgsci,
ewentualnie inny wskazany przez Przewodniczacego cztonek prezydium przeprowadza
glosowanie na nieobsadzone mandaty.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktoéry w trakcie kadencji utracit mandat wchodzi
osoba, ktéra w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskata kolejno najwyzsza ilos¢ gltosow.

§22

Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom glosu w kolejnosci
zglaszania sig.

Poza kolejnoscia Przewodniczacy udziela glosu zglaszajacym wnioski formalne oraz w
razie potrzeby obstudze prawnej Walnego Zgromadzenia, cztonkom Rady Nadzorczej,
czlonkom Zarzadu i zaproszonym gosciom.

Czas trwania pierwszej wypowiedzi uczestnika dyskusji w danym punkcie porzadku obrad
nie moze przekroczy¢ 5 minut. Druga wypowiedz tego uczestnika w tym samym punkcie
porzadku obrad nie moze trwa¢ dtuzej niz 2 minuty.

Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu uczestnikowi, ktory w danej sprawie juz
przemawiat. Nie dotyczy to referentow uchwal, ktorzy majq prawo wyjasnia¢ tres¢
proponowanych uchwat az do wyczerpania wszelkich pytan 1 watpliwosci zglaszanych
przez cztonkow.

Whioski 1 o§wiadczenia do protokotu nalezy sktada¢ na pismie, podczas obrad Walnego
Zgromadzenia do Komisji Mandatowo- Skrutacyjne;.

Przewodniczacy ma prawo zwraca¢ uwage mowcom nie przestrzegajacym ustalonych
przez Walne Zgromadzenie zasad dyskusji, a nie stosujacym si¢ do uwag ma prawo
odebrac glos.

Mowca pozbawiony glosu moze odwota¢ si¢ od decyzji Przewodniczacego do Walnego
Zgromadzenia.

§23
Po zamknieciu dyskusji nad danym punktem porzadku obrad i wystuchaniu odpowiedzi
referenta, jezeli dany temat wymaga podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwal,
Przewodniczacy zarzadza glosowanie.



2. Wnhnioski referenta poddaje si¢ pod glosowanie w pierwszej kolejnosci. Inne wnioski
poddaje si¢ pod glosowanie w takiej kolejnosci, w jakiej zostaty zgloszone.

3. Nie glosuje si¢ wnioskow zgtoszonych przez nieobecnego wnioskodawce.

5. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci komisja Mandatowo-
Skrutacyjna wybrana na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia podlicza na podstawie
protokotow wszystkich czesci, glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” na poszczegdlne uchwaty, a
jej przewodniczacy potwierdza, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.

6. Uchwaly podpisujg przewodniczacy i sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA

§ 24

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym, sposréd cztonkow Spotdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna si¢ z dniem jej wyboru przez Walne
Zgromadzenie 1 konczy si¢ z chwila wyboru nowej Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu zwotanym przed uptywem 3 lat od ostatnich wyboréw Rady Nadzorcze;j.

4. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca Cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez te osobg prawng.

5. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadku:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszos$cig 2/3 glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) S$mierci cztonka.

6. W razie utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce - do konca
kadencji wchodzi cztonek, ktory w czasie ostatnich wyborow uzyskat kolejno najwigksza
liczbe gloséw, z uwzglednieniem zapisow § 21 ust. 7 Statutu.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie z tym, Ze nie mozna by¢
dtuzej cztonkiem Rady Nadzorczej niz przez 2 kolejne kadencje.

8. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spétdzielni jak réwniez inne
osoby bedace kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej  Spotdzielni,
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej. Kazda osoba kandydujaca sktada
oswiadczenie, ze nie podlega ograniczeniom wynikajacym z tego zapisu.

§ 25

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczo - finansowych Spotdzielni 1 programéw dziatalnos$ci
spoteczno-kulturalne;,
2) nadzoér 1 kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organ6w Spotdzielni i poszezegblnych cztonkéow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej Jednostkl organizacyjnej,
4) wybor, powolywanie i odwotywanie Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,
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5) ustalanie zasad zatrudniania i wynagradzania Prezesa i cztonkéw Zarzadu,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i wnioskéw na dziatalno$é
Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dzialalno$ci Rady Nadzorczej
zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli 1 oceny prac Zarzadu, w tym wnioski
o udzielenie badz nie udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

9) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

11) uchwalanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zasad rozliczania kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
nieruchomos$ciami przeznaczonymi do wspdlnego korzystania i ustalanie wysokosci
optat za uzywanie lokali zaleznych od Spétdzielni oraz z pozostatych tytutow,

12) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

13) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

14) uchwalania regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spotdzielni,

15) uchwalania regulaminu organizowania przetargow,

16) uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,

17) Uchwalanie innych regulaminéw niezbednych dla funkcjonowania Spotdzielni,

18) uchwalanie zasad wynajmowania cztonkom lub innym osobom lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, stanowigcych podstawe dla zawierania z najemcami umow najmu
tychze lokali

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan lub wyjasnien, przeglada¢ ksiegi,
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Czlonkom Rady przysluguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu w kwocie réwnej 10 % minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ za kazde posiedzenie, za§ przewodniczacy Rady otrzymuje
Swiadczenie wysokosci 150 % $wiadczenia cztonka RN.

§26
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona w glosowaniu tajnym przewodniczacego,
zastepce, sekretarza oraz dokonuje wyboru Komisji Rewizyjne;.

2. Prezydium Rady sktada si¢ z przewodniczacego, jego zastepcy, sekretarza i
przewodniczgcego komisji rewizyjne;.

3. Prezydium Rady ma za zadanie organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

4. W miar¢ potrzeby Rada powoluje inne komisje okreslajac zakres ich dziatania.

§27
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady, okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.
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ZARZAD
§28
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad sklada sie z 3 o0sOb, w tym prezesa, jego zastepcy i czionka wybieranych i
odwotywanych przez Rade¢ Nadzorczg w glosowaniu tajnym.
3. Czlonkiem Zarzadu moze zosta¢ osoba spelniajgca nastepujgce wymagania:
a) posiada wyksztatcenie wyzsze,
b) jest niekarany oraz zlozyl os$wiadczenie, ze nie toczy si¢ przeciwko niemu
postepowanie karne ani karno-skarbowe,
c¢) legitymuje si¢ doswiadczeniem na stanowiskach kierowniczych oraz znajomoscia
problematyki spotdzielczosci,
d) posiada licencje¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy.

§29
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawach lub Statucie dla innych organow Spétdzielni.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorcze;j.

§ 30
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomi¢dzy
pos1edzen1am1 Czlonkowie Zarzadu swoje funkcje wykonuja w ramach podziatu
czynnosci pomig¢dzy czlonkow Zarzadu.

2. Regulamin pracy Zarzadu okresla podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania decyzji oraz inne
sprawy organizacyjne.

§31

1. Oswiadczenia woli w imieniu Spotdzielni sktadajg przez swoje podpisy pod pieczatka
Spoéidzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do
tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Zarzad, za zgoda Rady, moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci faktycznych i prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalno$cig Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do wykonywania
czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

REGULACJE WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§32

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie witadz
przedsiebiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania czlonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztlonka Rady Nadzorczej postanowien okreslonych w ust.
3 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w pelnieniu czynnosci. Walne
Zgromadzenie zwotane w terminie dwoch miesigecy kalendarzowych rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
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5. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§33

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni, na podstawie planow gospodarczo —
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza na zasadzie § 25 ust.1 pkt 1 Statutu

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi
przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach. Decyzje o
wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego podejmuje Rada
Nadzorcza.

4. Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do sporzadzania i badania sprawozdan
finansowych stanowiacych podstawe 1aczenia 1 podziatu Spotdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym 1
opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w
lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dni roboczych przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

6. Straty bilansowe Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu
remontowego 1 innych funduszéw wiasnych Spotdzielni.

7. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

a) zwigkszenie funduszu remontowego mienia spétdzielni,

b) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna,

c) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych (nieruchomosci),

d) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkdw,

e) fundusz zasobowy.

8. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

9. W razie koniecznosci w ciggu roku obrotowego, Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty

moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysoko$ci poniesionych

kosztow.

10. Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni.

11. Spoétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wej$cia w

zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy- Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1596), tj. na dzien 09.09.2017 r.

12. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na

fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami spotdzielni.

13. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4 ustawy,

2) ewidencje i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy, ewidencja i rozliczanie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 34
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze podstawowe:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusze wkladow mieszkaniowych i budowlanych.
Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych .
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania poszczegdlnymi funduszami okresla
regulamin przyjety przez Rade Nadzorcza.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNE

§ 35

Spotdzielnia moze podejmowac przedsigwzigcia inwestycyjne w ramach kierunkéw rozwoju
dzialalnosci gospodarczej 1 spoteczno-kulturalnej uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

—_—

§ 36

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat, z zastrzezeniem § 38 ust. 4.

Osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, obowigzane sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat, na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali, garazy, miejsc postojowych sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z ich eksploatacjg 1
utrzymaniem, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat z zastrzezeniem § 38 ust. 1,21 4.

. Wiasciciele lokali, garazy, miejsc postojowych, nie bedacy cztonkami Spotdzielni

obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z ich eksploatacja i
utrzymaniem, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych z zastrzezeniem § 38
ust. 1-3. Wilasciciele lokali uczestnicza takze w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
w czesci nie pokrytej pozytkami i dochodami z tych nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy Cztonkéw Spoéidzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoéidzielni oraz 0sob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczno-
kulturalng jesli Spotdzielnia taka prowadzi.
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7. Na koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sktadajg si¢ w szczegdlnosci:

a) koszty eksploatacji posredniej 1 bezposredniej w tym: koszty utrzymania
pracownikow, koszty przegladow i konserwacji, koszty utrzymania zieleni i terenéw
wspolnego uzytkowania, koszty materiatow eksploatacyjnych, koszty energii
elektrycznej na potrzeby ogdlne osiedla, podatki od nieruchomos$ci i optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntu,

b) koszty dostawy zimnej wody, wywozu $mieci, i odprowadzania $ciekdw, centralnego
ogrzewania, cieptej wody, konserwacji domofondéw, eksploatacji parkingdow, dostawy
gazu,

WYSOKOSC I ROZLICZANIE OPLAT ZA LOKALE

§ 37
1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 36, jest ustalana, w zakresie kosztow zaleznych od
Spotdzielni przez Rad¢ Nadzorczg , na podstawie planu finansowo-gospodarczego, a w
czesci dotyczacej optat niezaleznych od Spoldzielni przez Zarzad na podstawie kosztow
ponoszonych na rzecz dostawcow.
2. Szczegotowe regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

§38

1. Roznica migdzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. 1
podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega rozliczeniu na poszczeg6lne lokale po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolnej.

4. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkOdw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

5. Optaty, o ktorych mowa w § 36, powinny by¢ uiszczane co miesigc, z dotu do 10 dnia
nast¢pnego miesigca

6. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opoOznienie, ktére beda naliczane od 11 dnia nastepnego miesigca po uplywie terminu
ptatnosci miesiecznej optaty okreslonego w ust.5 tegoz paragrafu.

§ 39
Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy 1 wymiany piondéw kanalizacyjnych, cieplej i zimnej wody, instalacji gazowej i
centralnego ogrzewania bez urzadzen odbiorczych.

ROZLICZANIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§ 40
1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni obcigzaja cztonkdw

zajmujacych te lokale.
Jako podstawowe obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu, uznaje si¢:

14



1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych,

4) naprawy przewodow odplywowych z urzadzen sanitarnych do piondéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawa lub wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe¢ uszkodzonych tynkow $cian
1 sufitow,

7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkoéw cztonka oraz odnowienie lokalu,
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia.

KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ I KULTURALNEJ

§ 41
Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spoteczno-kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnie oraz ustalania obcigzen finansowych czionkéw z tego tytulu, uchwala Rada
Nadzorcza.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 42

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spoétdzielnia moze, w budynkach

stanowigcych jej wlasnos$¢ lub wspotwiasnosé:

1) Ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) Ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wilasnosci lokalu w tym garazu lub
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

3) Wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 43
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;j
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
spotdzielnie¢ pomocg ze $rodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wktadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 44

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16[1] ustawy, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajagc o przetargu na stronie internetowej i przez ogloszenia na klatach
budynkow Sp01d21eln1 oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 45

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spéldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po
potraceniu zaleglodci z tytutu optat eksploatacyjnych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU

§ 46
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ w terminie 6 miesiecy od zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez nia;

1) sptaty przypadajacej na lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzZenia z tytutu opfat.

§ 47
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na nich utamkowy
udziat we wspdiwtasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne. Warunkiem przeniesienia wlasnosci udziatu jest uregulowanie
na rzecz Spotdzielni zobowigzan zwigzanych z miejscem postojowym.
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PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
§ 48

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, Spoldzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiqzanie cztonka Sp(')%dzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w 1nnych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z budowa -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w
Statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catoSci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci
przypadaJ acej na jego lokal.

§ 49

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub Spoétdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe; lokalu, gdy cztonek lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

ZAMIANA LOKALI
§ 50

Czlonkowie moga dokonywac¢ zamian lokali na zasadach okre$lonych obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.
§51

1.W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”, ,, Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych” , ,, Kodeksu cywilnego” oraz
innych ustaw regulujacych dziatalno$¢ spotdzielni mieszkaniowych.
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2.Zmiany statutowe oraz niniejszy ujednolicony teks Statutu zostaje wprowadzony
Uchwatg nr 10 z dnia 26.06.2025 r. Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Wanacja” w Starachowicach .

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

( Bogdan Kosowski ) ( Jolanta Lucinska )
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