Regulamin

rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych
i uzytkowych Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

»Wanacja” w Starachowicach dla celow centralnego ogrzewania
| podgrzania wody.

PODSTAWY PRAWNE

Regulamin opracowano o powszechnie obowigzujace przepisy prawa a w szczegolnosci w
oparciu o:

wmn

~

§1.

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” ( Dz. U. nr 89 poz. 625 22006 1. z
pozniejszymi zmianami)

Ustawa Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury ,, w sprawie warunkow technicznym jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” ( Dz.U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. ) z
pézniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1998 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. 74
poz. 836 2 1999 )

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010 r. w sprawie szczegdlnych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. 194 poz. 1291z 2010r.).

Statut Spotdzielni § 84 ust. 1 p. 27

Umowa sprzedazy energii cieplnej zawarta pomigdzy SML-W ,,Wanacja” a Zakladem
Energetyki Cieplnej w Starachowicach

Umowa zawarta pomiedzy SMLW ,,Wanacja” a BMETERS Centrum Rozliczen
Sp.z.0.0 w Sosnowcu na obstuge elektronicznych podzielnikow kosztéw Hydroclima
RMF oraz rozliczenie zuzycia energii cieplne;.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania i centralng ciepta wode uzytkowa.

a)
b)

§ 3.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie lokalu wyposazonego
w instalacj¢ ogrzewania oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow
wchodzacych w sktad lokalu.

Ustala si¢ organizacyjng jednostke rozliczeniowg dla:

optata stala- zespot budynkoéw zasilanych z jednego wezta

kosztéw zmiennych za faktyczne zuzycie energii cieplnej dla celow podgrzania wody
— zespot budynkow z jednego wezta.

kosztow zmiennych za faktyczne zuzycie energii cieplnej dla celoéw centralnego
ogrzewania- zesp6ot budynkoéw z jednego wezta.



d)

a)
b)

c)
€)

a)

a)
b)

c)

©

10.

11.

optata kosztow ogolnych rozliczanych w eksploatacji- catos¢ zasobéw obejmujagcych
wszystkie budynki.

Ustala si¢ dla lokali opomiarowanych fizyczng jednostke rozliczen dla:

oplata stata dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody — zt/m2 p.u.
kosztow zmiennych dla celow centralnego ogrzewania — zt/GJ

kosztéw zmiennych dla celéw podgrzania wody — zt/m3 / - zZt/m2 p.u.

kosztow ogo6lnych — zt/m2 p.u.

kosztow eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych do celéw c.o. zt/m2 p.u.

Ustala si¢ fizyczna jednostke rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta dla celow
nieopomiarowanych

kosztow c.o0. — zF/m2 p.u.

kosztow c.w. — z/m3 w/g ilo$ci zamieszkatych 0s6b i normy zuzycia wody

( 3 m3/osobe )

Ustala si¢ okresy rozliczeniowe dla:

optaty statej dla celéw co i C.cw. — sezon grzewczy

kosztow zmiennych dla celow co c.cw — sezon grzewczy

kosztow ogolnych- rok kalendarzowy

Na uzytkownikach lokali spoczywa obowigzek utrzymania w pomieszczeniach
minimalnej temperatury + 16 ° C dla_zapobiezenia degradacji technicznej budynku
oraz poszanowania uzasadnionych interesow uzytkownikow sgsiednich lokali.
Instalacja c.o. 1 c.cw jest cze$cig wspdlng budynku, wszelkie zmiany w tej instalacji
moga by¢ wykonane za zgoda Spotdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje
zaktocen w jej funkcjonowaniu. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian przez
Uzytkownika Spoétdzielnia ma prawo wystapi¢ o przywrocenie stanu pierwotnego.
Uzytkownik lokalu nie moze odtaczy¢ lokalu od instalacji centralnego ogrzewania.
Nie dopuszcza si¢ stosowania jednoczesnie kilku rodzajow opomiarowania lokali w
tym samym we¢zle cieplnym. Wezet cieplny jako jednostka rozliczeniowa musi
posiadac jednolity system oceny 1 jednolitg charakterystyke wskazan.

Decyzje o rozpoczeciu przerwania, ponownym uruchomieniu i zakonczeniu dostawy
ciepta do budynkow Spotdzielni podejmuje Zarzad

W zasobach SML-W ,,Wanacja” grzejniki zamontowane w pomieszczeniach
tazienkowych i WC nie podlegaja opomiarowaniu.

PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPELA

1.

a)
b)

§ 4.
Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuje wydatki ponoszone przez Spotdzielnie
w zwigzku z:
oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta
eksploatacja whasnych Zrodet ciepla i zwigzanymi z nimi sieciami przemystowymi
oraz we¢ztami ciepta

§ 5.

Koszty energii cieplnej wystepujace przy wytwarzaniu ciepta z wlasnych zrodet

( kottownia przy ul. Miodowa 10 Pawilon i ul. Zytnia 31 zaplecze konserwacyjno-
remontowe) obejmujace wszystkie koszty uznane za uzasadnione dla wytworcow
ciepta zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010 r. w
sprawie szczegolnych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie
cieptem ( Dz.U. nr 194 poz. 1291 z 2010 r. ) Do kosztow wytwarzania i dostawy
ciepla zaliczane sg rowniez koszty utrzymania weztow 1 sieci cieplnych
eksploatowanych przez Spotdzielni¢ we wlasnym zakresie.



2. Koszty energii cieplnej wytwarzanej z wiasnej kottowni obejmuja:

a) optate stala- to optata za dozor techniczny, obstuge serwisowa, amortyzacje i
konserwacje stata.

b) Optate eksploatacyjng- zwigzang z eksploatacjg kotlowni i sieci cO

c) Oplate zmienng- oplate za gaz i energi¢ elektrycznag

§ 6.

1. Koszty energii cieplnej z zewngetrznych zrodet ciepta stanowiag wylacznie wydatki
zwigzane z zakupem energii cieplnej wynikajace z faktur dostawy energii cieplnej

2. Koszty energii cieplnej obejmuje:

a) opfate stalg za zamoéwiong moc cieplng do celdéw c.o. i c.cw. wyrazong w zt za MW
oraz koszt ustugi przesytowej stalej okreslonej w umowie z dostawcg ciepta tj.
Zaktadem Energetyki Cieplnej w Starachowicach

b) optate zmienng za faktycznie pobrang energi¢ cieplng wyrazong w zt za GJ ustalong na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w wezlach cieplnych

3. Wynikajace z faktur dostawcy ciepta koszty zakupu energii cieplnej dzieli si¢ na:

a) koszty energii do celéw c.o. na podstawie wskazan podlicznikoéw ciepta

b) koszty podgrzania wody — stanowigce réznice migdzy petng kwota obcigzenia za
pobrang energi¢ a kwota przypadajaca na koszty co

C) koszty optaty statej za energi¢ do celow c.o. i c.cw.

ZASADY USTALANIA OPLAT ENERGII CIEPLNEJ

§7.

1 . Optaty za dostawe energii cieplnej do lokali SMLW ,;Wanacja” ustala si¢ zaliczkowo z

uwzglednieniem aktualnych cen ciepta ( dostawcy ), oraz S$redniej iloSci ciepta

dostarczonego do zasobow budynkow (wezel cieplny) obliczony dla ostatnich dwoch
okresow rozliczeniowych.

a ) Optaty za dostawe energii cieplnej do lokali uzytkowych obstugiwanych przez wtasng
kottownie (ul. Miodowa i Zytnia) ustala si¢ zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen
gazu 1 energii elektrycznej oraz $redniej ilosci gazu 1 energii elektrycznej zuzytej w ostat-
nich dwoch okresach rozliczeniowych

2 . Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpujg zmiany w warunkach dostawy
energii cieplnej, gazu lub energii elektrycznej powodujac istotne zmiany w wysokos$ci
kosztow np: podwyzka cen ciepta, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych
optat za dostawe ciepla do lokali . Decyzje¢ o tej korekcie oraz ustaleniu nowej zaliczki
podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek Zarzadu.

3. Wymiar optat za dostawe energii cieplnej do lokali jest dokonany w rozbiciu na :

a / optate stata za moc zamoéwiongdoc.oic.w,
b / optatg¢ zmienng za faktycznie pobrang energie dla celow ¢ .o,
¢/ optate zmienng do celéw podgrzania cieptej wody ,
d/ optate kosztow ogolnych rozliczonych w kosztach eksploatacji .
3.1. Wymiar optat za dostarczong energi¢ cieplng do lokalu uzytkowego jest dokonany
w rozbiciu na :
a / optate statg — dotyczaca c.o.
b / optate eksploatacyjng — zwigzang z eksploatacja sieci i kottowni
c / oplate zmienng — wg. faktycznego zuzycia energii cieplnej , gazu i energii elektryczne;.

4 . Optaty stale sag wnoszone przez caty rok .

Ustalone optaty state winny pokrywac w catosci koszty state ( moc zamdéwiona w



C. 0 ic.cw ) . Ewentualna réznica miedzy kosztami a optatami na koniec okresu
rozliczeniowego bedzie stanowi¢ podstawe do zwiekszenia lub zmniejszenia optat w
nastepnym okresie rozliczeniowym .
Na koniec okresu rozliczeniowego ewentualna roznica powyzej 0,70 zFm2 podlegac
bedzie rozliczeniu w biezacym okresie rozliczeniowym . Rdéznica ponizej 0,70 zl/m?2
pozostanie do rozliczenia w nastgpnym okresie rozliczeniowym.
5 . Optate zmienng za pobrang energie cieplng do celow c . o ustala si¢ w formie
przedptat wnoszonych w ciagu 12 miesigcy okresu rozliczeniowego( sezon
grzewczy) :
a) dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow — optata ustalona jest
na podstawie usrednionego zuzycia energii cieplnej w okresie porownawczym
przez budynki zasilane z jednego wezta -
iloczyn roczny GJ x cena za 1 GJ podzielone przez powierzchnie x 12 m-cy
Optata podlegajaca rozliczeniu po sezonie grzewczym.
b) optaty dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki kosztow ustalone sg
jako iloczyn ilo$ci energii przypisanej do lokalu i ceny za 1 GJ. [lo$¢ energii
przypisanej do lokalu wynika z maksymalnego zuzycia energii w lokalu w danym
zespole budynkow ( wezel) za poprzedni okres rozliczeniowy
Ustalone optaty dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki kosztéw wnoszone s3
w okresie 12 miesi¢cy okresu rozliczeniowego i nie podlegaja rozliczeniu.
c ) Optate zmienng dla lokali uzytkowych obstugiwanych przez wtasng kottownie¢ oraz
kotlownie zewnetrzne do celow c.o. ustala si¢ w formie zaliczki wnoszonej
w okresie sezonu grzewczego
Optata podlega rozliczeniu po sezonie grzewczym.
6 . Oplate zmienna za pobrang energi¢ cieplng do celéw podgrzania wody ustala si¢ w
formie przedptat wnoszonych w ciggu 12 miesi¢cy okresu rozliczeniowego ( sezon
grzewczy ):
a/ dla mieszkan wyposazonych w wodomierze , optate ustala si¢ na podstawie
rocznego zuzycia GJ x cena za 1 GJ podzielone przez roczne zuzycie ¢. CW . w/g sumy
odczytow
Optata podlega rozliczeniu po sezonie grzewczym .
b / dla mieszkan nie wyposazonych w wodomierze optatg za podgrzanie wody ustala
si¢ przyjmujac na osobg¢ normowe zuzycie wody-
m?® x 1los¢ GJ /m? x cena 1 GJ x 1lo$¢ oso6b w mieszkaniu
Optfata nie podlega rozliczeniu.
7 . Optaty kosztow ogdlnych obejmujg :
a ) koszty odczytu podzielnikow i rozliczenia indywidualnego,
b) koszty Zarzadu w wysokos$ci zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,
c) odsetki za nieterminowe regulowanie zobowigzan za dostawg energii cieplne;j.
Rozliczenie kosztow ogodlnych nastepuje po zakonczeniu roku kalendarzowego laczenie z
rozliczeniem kosztéw eksploatacji.

ODCZYTY PODZIELNIKOW I WODOMIERZY

§8
1. Odczyty elektronicznych podzielnikow kosztow nalezy dokonywac¢ po zakonczeniu
sezonu grzewczego nie pozniej niz 30 czerwca



10.

11.

12.

Odczytu dokonuje uprawniona osoba skierowana przez firm¢ rozliczeniowa tj.

BMETERS Sp. z.0.0. w Sosnowcu stosujac procedury wymagane przy odczycie

elektronicznych podzielnikow zdalnie drogg radiowg

Dla podzielnikéw elektronicznych odczytywanych zdalnie droga radiowa z odczytow

sporzadzany jest raport.

Jezeli z powodu uszkodzenia podzielnika, naruszenia plomby lub innych cech

swiadczacych o wpltywie na wartosci odczytu lub niemozliwo$¢ jego dokonania zuzycie

przyjmuje si¢ jak dla lokali o tej samej wielkos$ci 1 polozeniu z maksymalnym zuzyciem

dla danego wezla.

Koszty naprawy lub wymiany podzielnika powstate z winy uzytkownika obcigza

uzytkownika lokalu.

Odczyty wodomierzy dokonywane sg dwa razy w roku tj. na 30.06, i 31.12. W przypadku

zmiany cen dopuszcza si¢ mozliwos$¢ odczytu na dzieh zmiany cen.

Podstawa naliczenia naleznosci za dostawe¢ wody w/g wodomierzy indywidualnych wody

cieptej i zimnej zwanych dalej wodomierzami lokatorskimi jest dokonanie technicznego

ich odbioru, zaplombowanie i legalizacja.

Odbioru technicznego oraz zaplombowania wodomierzy lokatorskich dokonuje

uprawniony pracownik spétdzielni

Legalizacji wodomierzy dokonuje po uptywie waznos$ci legalizacji podmiot gospodarczy

posiadajacy uprawnienia Gtownego Urzedu Miar w Warszawie. Koszt wymiany i

legalizacji wodomierzy ( robocizna i materiat) obcigzaja uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia awarii badz uszkodzenia wodomierza uzytkownik jest

zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia administracji spotdzielni

Sankcje w przypadku samowolnego naruszenia plomb lub wodomierza sg nastepujace:

a) rozliczenie zuzycia wody nastgpuje w wysokosci 10 m3/osobe miesigcznie w okresie
rozliczeniowym

b) koszt ponownego zatozenia wodomierza i plomb ponosi lokator

O terminie odczytow wodomierzy spétdzielnia powiadamia mieszkancoéw- uzytkownikow

poprzez ogloszenia wywieszane na tablicach w klatkach schodowych.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA

§9

Rozliczeniu z uzytkownikami mieszkan i lokali podlegaja optata zmienna za faktycznie
pobrang energie cieplng do celow ogrzewania i do celow podgrzania wody

Optaty zmienne za energi¢ cieplng do celéw c.o. podlegaja podzialowi w/g proporcji:

a) 50% koszty state — rozliczenie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu

b) 50% koszty zmienne — rozliczenie wedtug wskazan podzielnikow kosztow

3. Rozliczenie optat zmiennych do celéw c.o. i c.cw. dokonywane jest na koniec sezonu
grzewczego nie pozniej niz do 30 wrzesnia kazdego roku.

4. Rozliczenie optat zmiennych do celow c.0. w systemie opomiarowanym elektronicznymi
podzielnikami kosztow z odczytem radiowym dokonywane jest przez firm¢ BMETERS
Centrum Rozliczeniowe Sp. z.0.0. w Sosnowcu zgodnie z jej programem rozliczeniowym
zatwierdzonym przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie:

a) program powyzszy opiera si¢ o stopniometry mieszkania ( tj. Srednia temperatura
mieszkania w okresie grzewczym pomnozona przez powierzchni¢ uzytkowa
mieszkania)

b) w programie koszty optaty zmiennej ( 50%) dzielone sg na:

- 25% $rednia temperatura mieszkania ( stopniometry)
- 25% wskazanie podzielnikow



c) powyzszy podziat oplaty zmiennej jest podstawg do wyliczenia wysokos$ci optaty
zmiennej
5. Rozliczenie optat zmiennych do celow podgrzania wody nastepuje na podstawie odczytow
wodomierzy na koniec okresu grzewczego ( do 30 czerwca kazdego roku) wg formuly —
srednia roczna cena 1 m3 cw x ilo$¢ zuzytej wody cieptej w/g wskazan wodomierza.
6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej tacznie z
centralnym ogrzewaniem.
7. Ustalone w wyniku rozliczenia:
a) nadplaty zmniejszajg oplaty za mieszkanie wnoszone w okresie rozliczeniowym
b) niedoptaty zwickszaja optaty za mieszkanie przez okres trzech kolejnych miesiecy po
okresie rozliczeniowym. W uzasadnionych wypadkach Zarzad Spotdzielni kwote
niedoboru moze rozliczy¢ na raty.

§ 10.
Rozliczenie energii cieplnej z kotlowni przy ul. Zytniej 31 dokonywane bedzie na koniec roku
kalendarzowego w/g kosztéw bezposrednich wraz z optata stata.

§ 11.
1. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe energii cieplnej do lokalu nastepuje z dniem
postawienia lokalu przez spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika
2. Optaty za dostawe energii cieplnej do lokalu ptatne sg tacznie z optatg eksploatacyjng w
terminie do 30-go kazdego miesigca za miesigc biezacy
Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwloke.
4. O zmianie wysokosci optat za dostawe energii cieplnej do lokali Spotdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali na pismie
BONIFIKATY | REKLAMACJE
§ 12.

w

1. Uzytkownikom lokali przystuguje bonifikata w optatach za ciepto do ogrzewania lokali

jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczej lub obnizenie przez Dostawce

parametrow czynnika grzejnego, temperatura w lokalu jest nizsza od obliczeniowej

okreslonej w obowigzujacych normach i przepisach. Wysoko$¢ bonifikaty za kazda dobe

niedogrzania wynosi:

a) jedna trzydziesta ( 1/30) optaty miesigcznej przy obnizeniu temperatury do 2° C w
stosunku do normy

b) jedna pigtnasta ( 1/15) oplaty miesi¢cznej przy obnizeniu temperatury powyzej 2° C w
stosunku do normy

Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z Uzytkownikami po zakonczeniu sezonu grzewczego

3. Niedogrzewanie lokalu uzytkownik powinien zglosi¢ na piSmie w dniu jego zaistnienia
celem dokonania sprawdzenia sprawnos$ci instalacji dokonania pomiaru temperatury w
mieszkaniu.

4. Brak mozliwosci stwierdzenia niedogrzania lokalu z winy uzytkownika powoduje utrate
roszczen do bonifikaty.

N

§13.

1. Bonifikata dla podgrzania wody przystuguje jezeli temperatura podgrzanej wody w punkcie
czerpalnym jest nizsza od 45° C i wynosi:
a)  jednej trzydziestej ( 1/30 ) optaty miesigcznej przy temperaturze do 40° C



b)  jednej pigtnastej ( 1/15) optaty miesigcznej przy temperaturze ponizej 40° C
2. W celu uzyskania bonifikaty nalezy spetni¢ warunki okreslone w § 12 p. 2,3,4

§ 14.

1. Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji w ciaggu 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia energii cieplnej z tytutu c.o. 1 c.cw. 1 zlozy¢ je na piSmie do Spotdzielni.

2. Na reklamacje zostanie udzielona odpowiedz z firmy rozliczajacej c.o. lub ze Spotdzielni
w sprawie podgrzania wody w terminie 6 tygodni.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15.

1.Traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej
nr 7/2004 z dnia 30.03.2004 r.

2. Niniejszy regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j
»Wanacja” w Starachowicach do celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody wchodzi
W zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza i obowigzuje od sezonu grzewczego
2014/2015

3.Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala nr. 20 Rady Nadzorczej SML-W
»Wanacja” z dnia 27.11.2014 .

4.Aneks nr 1/2015 z dnia 22.07.2015 zatwierdzony Uchwatg nr 6/2015

5.Aneks nr 2/2023 z dnia 11.08.2023 zatwierdzony Uchwatg nr 9/2023

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
(Iwona Tamiotto ) ( Teresa Prokop )



