STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,WANACJA”
w STARACHOWICACH

I. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,Wanacja’
zwana dalej ,Spotdzielnig”.
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§ 2.

1.Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Starachowice ul. Zytnia 31.
2.Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
3.Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§ 3.

1.Celem Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych i
oswiatowo-kulturalnych cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin przez dostarczenie samodzielnych
lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz
zarzadzanie nimi.

2.Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

2 )zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

3) kupno i sprzedaz mieszkan na wtasny rachunek,

4) (uchyla sie)

5) (uchyla sie)

6) budownictwo,

7) (uchyla sie)

8) (uchyla sie)

9) (uchyla sie)

10) (uchyla sie)

11) posrednictwo pieniezne,

12) dziatalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego i technologicznego,
13) (uchyla sie)

14) (uchyla sie)

15) (uchyla sie)

16) dziatalnos¢ doméw kultury,

17) pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéow odrebne;j
witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) (uchyla sie)



4) (uchyla sie)

5) (uchyla sie)

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkow i
ich rodzin,

7) ustanowienie na rzecz czionkow spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu ( uzytkowych i garazy),

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy mienie cztonkow,

9) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomoscig stanowigcg mienie spoétdzielni lub mienia
jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielami ( wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci,

10) (uchyla sie)

11) nabywanie potrzebnych jej terenébw na wiasnosc¢ lub wieczyste uzytkowanie

12) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz konserwacyjnej na uzytek wtasny
i dla mieszkancéw osiedli, ktorymi zarzadza,

4. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielng na podstawie ustawy ,Prawo
Spétdzielcze” ustawy ,, O spotdzielniach mieszkaniowych” oraz innych ustaw oraz niniejszego
statutu.

5. Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych 2z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

6. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych i
spotecznych, jak tez zawieraC umowy o0 wspotpracy z innymi osobami, dla realizacji celow i
zadan statutowych.

7. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o tworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji wskazanych w ust. 6 jest Rada Nadzorcza.

DZIAL 2. CZLONKOWIE )
ROZDZIAL 1. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 4.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynno$ci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu zwane dalej
~ekspektatywg witasnosci”.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoséci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w



poczet cztonkow spotdzielni. Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie przez wtasciciela
pisemnej deklaracji, zgodnie z § 5 ust. 3 statutu. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
witasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 5.

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku na zilozenie przez osobe uprawniong pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku jego wygasniecia lub smierci osoby ubiegajgce;j
sie 0 jego ustanowienie, jezeli przed jego uptywem jedna z uprawnionych oséb ziozyta
pisemne zapewnienie, o ktérym mowa powyzej, z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt 5) wiecej niz jedna osoba
ztozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady dotyczgce cztonkostwa w Spétdzielni, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 i 3 niniejszego
statutu, stosuje sie takze odpowiednio do oso6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o czionkostwo. Deklaracja powinna
zawieraC imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych —
cztonkdow Spotdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci- deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel. (wzor deklaracji ustala Zarzad Spétdzielni)

4. Organem Spotdzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

5. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

6. Zarzad nie moze odméwiC przyjecia w poczet czionkdw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w Statucie.



7. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podijeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzgad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

8. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podacC uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

9. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z
tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w art. 4 u.s.m., date przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date ustania cztonkostwa.

10. Czionek spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma prawo
przeglgdac rejestr.

§ 6.

Czionek spotdzielni ma prawo:

1.Wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzielni, o ile posiada petng zdolno$¢ do
czynnosci prawnych.

2.Zgtoszenie wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i Zzgdania
rozpatrzenia przez wtasciwe organy spotdzielni.

3.Do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

4. Zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia.

5. Do przegladania protokétow obrad Walnego Zgromadzenia.

6. Otrzymywanie odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamianie sie z uchwatami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organéw Spétdzielni, umowami zawieranymi przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi.

6a.Prawo otrzymywania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw  obrad organéw
Spétdzielni, protokotdw lustracji rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii
tych dokumentdéw pokrywa cztonek spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wysokos¢ optat
za odpisy i kopie ustala Zarzgd Spoétdzielni.

7. Do przegladania rocznych sprawozdahn z dziatalnosci Spotdzielni tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu oraz protokoétow lustracii.

8. Zaskarzenie do Sgdu uchwat organéw Spodtdzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu.

9. (uchyla sie)

10. Do odwotania sie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a spétdzielnig w terminach okreslonych w Statucie.

11. Do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen oraz w sposdb nie naruszajgcy zasad wspotzycia spotecznego.

12. Do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich
urzadzen i ustug spotdzielni oraz wspolnych pomieszczen wedtug zasad okreslonych w
Statucie i regulaminach wewnetrznych spétdzielni.

13. Z chwilg podpisania umowy ze spoétdzielnig o budowe lokalu- roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane , ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu ".



14.Uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie umowy.

15. Zgdanie przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato
mu lokatorskie lub wtasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu.

16. Prawo zaskarzenia do sgdu wysokosci zmiany optat.

17. Prawo do zamiany lokalu.

18. Prawo do rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§7.

1. Czionek Spétdzielni jest zobowigzany:

1.Przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw spotdzielni.

2. ZawiadomiC spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni.

3.( uchyla sie )..

4 Wnies¢ wkitad mieszkaniowy Ilub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego w umowie.

5.Dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie.

6. UiszczaC¢ co miesigc w terminie okreslonym w statucie optaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni jak réwniez
wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno-kulturalng prowadzong przez spotdzielnie a
nadto zobowigzan Spoétdzielni sptaty odsetek i kredytéw mieszkaniowych.

8. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajgc umowe o
przeniesienie wtasnosci lokalu ponosi wszelkie koszty z tym zwigzane a w szczegolnosci :
a)koszty podziatu geodezyjnego,

b)koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,

c)sptaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

d)catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego i urzgdzenia ksiegi wieczystej, optaty
kancelaryjnej i podatki.

9.Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni.

10.Utrzymywacé swdj lokal w nalezytym stanie.

11. Korzystac¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z
nich innym.

12. Zawiadomi¢ Zarzad o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzytkowanie czesci lub catego
lokalu mieszkalnego jesli miatoby to wptyw na wysokos$¢ opfat za lokal.

13. Na Zzgdanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

14. Zawiadomi¢ Zarzad o kazdorazowej zmianie ilo$ci oséb uprawnionych do korzystania z
lokalu mieszkalnego.

15. W przypadku udostepnienia posiadanego lokalu do uzytkowania innym osobom -
zawiadomiC spotdzielnie o zmianie sposobu korzystania lub przeznaczenia oraz wskazacé
osoby uprawnione do korzystania z tego lokalu

16. Utrzymaé czystos¢ klatek schodowych poprzez zamiatanie i mycie podestow, schodéw
oraz mycie okien, lamperii i barierek chyba Zze wiekszo$¢ mieszkancow danej klatki
schodowej posiadajgcych tytuty prawne do lokali zdecyduje o wykonywaniu tego
obowigzku przez Spoétdzielnie za dodatkowa odptatnoscia.



§ 8.

1. Zarzad Spodtdzielni ma prawo na wniosek mieszkancow — sgsiadow zgda¢ od wiasciciela
usuniecia szczegolnie ucigzliwych zwierzat.

2. W przypadku gdy witasciciel szczegdlnie ucigzliwego zwierzecia nie zastosuje sie do
uchwat Zarzadu, bedzie to stanowito podstawe do skierowania wniosku do sgdu.

3. Posiadanie i trzymanie psow, kotow i innych zwierzat ucigzliwych dla mieszkancow w
zasobach spoétdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 9.

Czionkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwila:

1. Wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. Zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3. Zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4. Zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5. Wygasniecia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6. Rozwigzania umowy o budowe lokalu, z osobg ubiegajgcag sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

7. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podijecia przez wiekszos$¢ wtascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci uchwaty, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, lub w przypadku
wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

8. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w naszej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 10.
(uchyla sie)

§ 11.
(uchyla sie)

§12.
(uchyla sie)

§ 13.
(uchyla sie)

§ 14.
(uchyla sie)



ROZDZIAL 2. WPISOWE i UDZIALY

§ 15.

(uchyla sie)

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 16.

1.Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie,

2.W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie do podjetej uchwaty i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli cztonek we wskazanym
terminie nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna,

3.Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3-ch miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna,

4. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni,

4a. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

5.Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia,

6.Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sgdu z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub Statutem w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli
cztonek jest nieobecny na Walnym Zgromadzeniu w ciggu 6 tygodni od powziecia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia,

7. (uchyla sie)

8. (uchyla sie)

9. (uchyla sig)

10. Postepowanie wewnagtrz spotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez czionkow ich
praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym postepowanie wewnagtrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§17.



(uchyla sie)

DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 18.

1.Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom:
a) Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych, rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy,
b)sprawozdanie roczne tgcznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym i opinia
rewidenta wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spoétdzielni ma prawo je
przeglgdac.
2.Fundusze spotdzielni stanowia:

1) Fundusz udziatowy

2)Fundusz zasobowy,

3)Fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4)Fundusz wktadéw budowlanych,

5) (uchyla sie)
3.Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wtasne:

1)Fundusz na remonty,

2)Fundusz swiadczen socjalnych,

3) (uchyla sie)

4) (uchyla sie)
4.Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.
5. (uchyla sie)
6.Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
7.R6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
8. Umorzenie srodkow trwatych , finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wktadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te
fundusze.
9. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggng¢ w
wysokos$ci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
10. Pozyczki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdline;j.
11. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdbw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéd4w oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
12.Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
13.Spodtdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzieh wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,



ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596), tj. na dzien 09.09.2017 r.

14. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkdéw spétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni.
15. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztoéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 ustawy,

2) ewidencje i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy, ewidencja i rozliczanie wptywow i wydatkébw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 19.

1. Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego mienia spotdzielni,

b) dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng,

c) zwiekszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych (nieruchomosci),

d) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkow,

e) fundusz zasobowy.

2.Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3.W razie koniecznosci w ciggu roku obrotowego, Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty
moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci poniesionych
kosztow.

§ 20.

Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wg nastepujgcej kolejnosci:
1.Fundusz zasobowy.

2.Fundusz udziatowy.

3. Fundusz remontowy.

Il. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 21.

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i statucie spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spoétdzielni albo czionka
spoétdzielni i jego matzonka.

2.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

3.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.



4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy

osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.

1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do matzonkow.

6.Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7.Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody spotdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci.

8.Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na

wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci .

9.Wydane przed dniem wejscie w zycie ,ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych” z

15.12.2000 r ,przydziaty” spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter

umowy miedzy spotdzielnig i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

10.Cztonkowi spotdzielni — osobie fizycznej moze przystugiwac tylko jedno spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 22.

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okresdlenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej
lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba o ktorej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. (uchyla sig)

4. (uchyla sie)

5. (uchyla sig)
6. (uchyla sie)
7. (uchyla sie)
§22.a
(uchyla sie)
§ 23.
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1. Koszt budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie- przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,
2)ostatecznie-po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§ 24.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie lub statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu ZzgdaC orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed
sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

3'. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. (uchyla sie)

5. (uchyla sie)

6. (uchyla sie)

7. (uchyla sie)

§24.a

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu jezeli:

1) Osoba, ktoérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy,

2) Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia
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uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy, w tym w
szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajgcego cztonka spoéfdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt. 1), z wkladu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

10. Czionek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do
spfaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez spoéfdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 25.

1.Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1)sptaty wszelkich dtugow zwigzanych z tym lokalem,
2)spfaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, a wynikajgcych z umowy o budowe lokalu w tym odpowiednig cze$¢ zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
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3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow.
2.Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej do
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej pokrywa czionek
3.Roszczenie w zakresie przeniesienia wtasnosci lokalu mozna wnosi¢ po zrealizowaniu par.
35, 41 oraz uprawomocnieniu sie uchwaty podjetej przez Zarzad zgodnie z dyspozycjg par.
42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych tj. uzyskane przez spétdzielnie wtasnosci gruntu
oraz po zakonczeniu postepowania w zakresie scalenia, podziatu, rozgraniczenia i
potgczenia nieruchomosci a takze ewidencji gruntow i budynkow.

§ 26.

1.Z chwilg Smierci jednego z matzonkoéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten jezeli nie jest cztonkiem spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia
Smierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje czitonkowskag

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

4. Umowy, o ktérych mowa w ust. 3 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

5. W przypadku smierci osoby, ubiegajgcej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty
wspolnie z tg osobg, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spoétdzielni, o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 5 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe
ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
8. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych mowa w ust.
5, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z
§ 24a ust. 3 i 4 statutu.

9. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 5 przystugujg roszczenia o przyjecie do spétdzielni i
zawarcie umowy.
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10. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

11. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

§ 27.

(uchyla sie)

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 28.

1. Spoétdzielnia nie moze ustanawiac spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, ani praw
do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego
Spétdzielni przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym Zze
cztonkiem spétdzielni moze bycC tylko jedno z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym . Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego czasu przez spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 29.

1.Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig - jest niewazna.
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§ 30.
1.Spodtdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.
§ 31.

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na Spofdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia winna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6-ciu miesiecy. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ uprawnionej osobie
wartos¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu niewniesionej czesci wkfadu
budowlanego, kwoty niesptaconego kredytu zaciggnietego na budowe danego lokalu wraz z
odsetkami, oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

3. Do egzekuciji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

4. Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawo swoje od niego wywodzg sg obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 32.

1.Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sgd w
postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

2.W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spoétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3.W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 17i 5
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o
witasnosci lokali stosuje sie odpowiednio z zgdaniem o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 33.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka albo osobe nie
bedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.

2.Umowy zawarte przez czionka albo osobe nie bedgcg cztonkiem spétdzielni, ktdrej
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.
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§ 34.

1.Na pisemne Zzgdanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1)sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, a
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2)sptaty zadtuzenia z tytutu opfat o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2.Koszty zawarcia umowy o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czionka spotdzielni, na rzecz ktérego
spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3.Po smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zZgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia wiasnosci na nich, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie iz wniosek o przeniesienie
witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka
Spoétdzielni.

4.Spotdzielnia nie bedzie dokonywata rozliczen na poczet wptat przysztych miesiecznych rat
na fundusz remontowy , wptacanych kwot jako réznice pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu
(wktadem budowlanym) a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym pomniejszonym o
nalezng lub udzielong przez spotdzielnie bonifikatg przy zmianie prawa lokatorskiego na
witasnosciowe prawo do lokalu dokonanego przed wejsciem w zycie znowelizowanej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. ( Dz.U. nr 125 z 13.07.2007 r. ).
Osoby, ktérych powyzszy zapis dotyczy dokonujg miesiecznych wptat na fundusz remontowy
o ktéorym mowa w art. 4 w/w ustawy.

§ 35.

Do spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz prawa do domu jednorodzinnego stosuje
sie odpowiednio przepisy Statutu dotyczgce wtasnosciowego prawa do lokalu.

DZIAL 3. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§ 36.

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) okreslenie termindw wptat wktadu budowlanego,

7) okreslenie terminu ostatniego rozliczenia kosztéw budowy,

8) okreslenie terminu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajgcej sie
o lokal.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

3.Wktad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany cztonek obowigzany jest wnieS¢ w
catosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

4.Wysokos¢ zaliczki na wkfad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i
terminy dokonywania wptat- okresla Zarzad.

5. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczania na poszczegdlne lokale uchwala Rada
Nadzorcza w regulaminie.

6. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnie
lub osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

7. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
ust. 6 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w wust. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

8. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 37.

1. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktorej w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 38.

1.Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania
a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu  wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymanie a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
witascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosciach wspaolnych.

3. Witasciciel lokalu nie bedgcy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
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wiasnosci lokalu.

4. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnych ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o  egzekucji z
nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 39.

1. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 36 ust. 6, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

2.Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcego na zbycie nieruchomosci.

3.Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, sad rozstrzyga w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do Sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej czionkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

5. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczona wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé
uchwate , ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedg
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wtasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1 a i art. 31, 32 ustawy o wiasnosci
lokali. Uchwata o ktérej mowa wyzej nie narusza przystugujgcych czionkom spotdzielni,
spotdzielczych praw do lokali.

§ 40.

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 36 ust. 6 albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ Ilokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka
spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

3. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 36 ust. 1 powstaje ekspektatywa witasnosci.
Ekspektatywa wtasno$ci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

4. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.
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5. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 41.

1.Do0 wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio postanowienia
dotyczgce wiasnosci lokali mieszkalnych.

2. (uchyla sie)

3. (uchyla sie)

DZIAL. 4. NAJEM LOKALI
§ 42.

1. Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcymi cztonkami spétdzielni.

2. Zasady wynajmu lokali oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada Nadzorcza w
regulaminie.

3. Wynajmu lokali dokonuje Zarzad Spotdzielni wg kolejnosci ztozenia wnioskow.

§ 43.

Prawa i obowigzki stron najmu, wysokos¢ optfat za uzytkowanie oraz wysoko$¢ innych opfat,
wysoko$¢ kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia, okresla Zarzgd w umowie
zawartej z najemca.

§ 44.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne do ktérych nie moze ustanowic
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci, ze
wzgledu na brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czionkom Spétdzielni i osobom nie
bedgcym cztionkami Spoétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci zgtoszonych wnioskéw o wynajem lokali.

§ 45.

Postanowienia zawarte w § 41- § 43 stosuje sie odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terenow w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze,;.

§ 46.

W sprawach nie objetych Statutem i umowg obowigzujg przepisy Kodeksu Cywolnego.

DZIAL 5. ZAMIANY
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§ 47.

1. Spodtdzielnia w miare mozliwos$ci realizuje wnioski cztonkdw, ktorym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

2. Cztonkowie Spotdzielni mogg za zgodg Zarzagdu dokonywac zamiany mieszkan z
cztonkami innych Spétdzielni, najemcami lokali nalezgcych do zasobdéw gminy lub
innego dysponenta stale wynajmujgcego lokale.

3. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami Spotdzielni a osobami o ktérych mowa w ust. 2
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy najmu.

4. Zamiane mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasnosé¢ badz o
statusie wtasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

5. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu

7. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujgca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w
wyniku zamiany.

§ 48.

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdw o zamiane mieszkan i udostepnia jg
osobom zainteresowanym.

2. Szczegotowe zasady zamian mieszkan okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

DZIAL 6. UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 49.

1. (uchyla sie)

2.0trzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w umowie.
3.Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzgdu i uzyskanego
pozwolenia zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.

4 Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie czesci lub catego lokalu wymaga
zawiadomienia Zarzadu. Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie w przypadku naruszania praw oséb trzecich.

§ 50.
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Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach spoéfdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 51.

1.Cztonkowie Spofdzielni, ktdérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze

witasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do spotdzielni optaty na pokrycie

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni oraz zobowigzan

spotdzielni z innych tytutow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

2. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

uzytkowych, garazy wbudowanych w piwnicach wnoszg optaty o ktérych mowa w ust. 1.

3. Cztonkowie spotdzielni, bedgcy wiascicielami lokali wnoszg do spotdzielni optaty na

pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz zobowigzan spoétdzielni z innych tytutow,

a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez spoétdzielnie.

4. Czionkowie spotdzielni o ktérych mowa w ust. 1 i 3 majg prawo do pozytkow z

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni po pokryciu wydatkow zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci mienia wspolnego, a takze innych kosztéw oraz

dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

5. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni, sg obowigzani zgodnie z art. 4 ust. 4

ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, pokrywacC koszty utrzymania ich lokali, koszty

utrzymania nieruchomosci wspoélnych na zasadach analogicznych jak cztonkowie Spotdzielni.

Sg oni réwniez zobowigzani do pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspodlnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w danym osiedlu.

5a. (uchyla sie)

6. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami, nie majg prawa do pozytkéw z nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni.

7. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami, nie sg zobowigzani do wnoszenia opfat

zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, oswiatowgq i kulturalng. Mogg z ustug

korzystaé na zasadzie odptatnosci.

8. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni zgodnie z art. 4 ust. 4 uczestniczg w

kosztach remontow nieruchomosci, w formie ustalonych wptat na fundusz remontowy. Jezeli

wiasciciel odméwi wnoszenia optat w tej formie, spoétdzielnia obcigza wtasciciela kosztami

remontu, proporcjonalnie do jego udziatu w nieruchomosci wspdlnej.

9. (uchyla sig)

10. (uchyla sie)

11.Najemcy lokali uzytkowych, stanowigcych witasnos¢ spoétdzielni, oraz terenéw, do ktérych

spotdzielnia posiada prawo uzytkowania lub stanowigcych jej wtasno$¢, wnoszag

umowne optaty czynszowe ( wolny czynsz) nie zwigzane z rzeczywistymi kosztami ich

utrzymania.

12.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1-3 obejmujg w

szczegolnosci:

- koszty administrowania nieruchomoscig wraz z czescig kosztow ogolnych spotdzielni
(kosztow zarzadu),

- kosztéw dostawy energii cieplnej,
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- dostawy wody i odprowadzania sciekow,
- Wywozu hieczystosci,
- eksploatacji dzwigow,
- anten zbiorczych,
- odpisow na fundusz remontowy,
- podatkow i optat lokalnych od nieruchomosci,
- optat za wieczyste uzytkowanie terenow.
13. Do zobowigzan spotdzielni z innych tytutow, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, zalicza sie w
szczegolnosci:
1)sptate kredytow zaciggnietych przez Spoétdzielnie wraz z odsetkami,
2)zwrot nierefundowanych kosztéw zwigzanych z okresleniem odrebnych nieruchomosci
(koszty scalania, podziatu, wydzielenia gruntu),
3)koszty zwigzane z oznaczeniem poszczegolnych nieruchomosci (pomiary),

4)koszty zwigzane z regulacjg stanu prawnego uzytkowania gruntow (koszty procesow

sgdowych, optat notarialnych),
5)odsetki od nieterminowych zaptat zobowigzan,
6)niepokryte przez cztonkow i wtascicieli koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, jak i wydatkow
remontowych.
14.W sptacie kredytéw inwestycyjnych, o ktérych mowa w ust. 9 pkt. 1 uczestniczg
cztonkowie, ktorych budowa mieszkan zostata sfinansowana zaciggnietym kredytem.
Wysokos¢ rat sptaty jest uzalezniona od warunkéw okres$lonych w umowie kredytowej, lub
przepisow prawa jezeli sptata odbywa sie na warunkach preferencyjnych z pomocg budzetu
panstwa.

§ 52.

1.Wysokos¢ optat o ktérych mowa w par. 51 ust. 1 i 3 jest ustalona na podstawie planu
kosztow i utrzymania zasobow mieszkaniowych, przewidzianych do poniesienia w okresie
rozliczeniowym. Plany kosztow sporzgdza sie dla catosci zasobdéw Spotdzielni oraz na
nieruchomosci.

2. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres
roczny, pokrywajgcy sie z rokiem kalendarzowym. Do rozliczeh z tytutu zuzycia energii
cieplnej w poszczegdinych mieszkaniach, wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosuje sie umowne okresy dwunastomiesieczne miesieczne od 01.07. do 30.06. roku
nastepnego.

3. Szczegobtowe zasady ustalania planu kosztéw, zasady ich rozliczania, fizyczne jednostki
rozliczeniowe poszczegolnych sktadnikow optat za lokale mieszkalne, okre$lajg Zasady
Rozliczen Finansowych z tytutu uzywania lokali” uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Kalkulacje kosztow i wptywdéw na ich pokrycie, wg poszczegdlnych stawek optat nalezy
sporzadzi¢ z uwzglednieniem pozytkow oraz réznicy miedzy kosztami a przychodami w roku
poprzednim.

5. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw i ustalania optat sa:

1.1(jeden) m2 powierzchni uzytkowej lokalu, w zakresie kosztéw utrzymania i eksploataciji
lokalu

2 .liczba oséb zamieszkatych w lokalu w zakresie:

a)dostawy wody zimnej w mieszkaniach nie posiadajgcych wodomierzy indywidualnych
b)wywozu nieczystosci

c)eksploatacji dzwigéw

d)dostaw gazu ziemnego

3)mieszkanie w zakresie eksploatacji anten zbiorczych RTV.
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Do celow zuzycia: wody zimnej i cieptej oraz energii cieplnej wg wskazan urzadzen
pomiarowych stosuje sie fizyczne jednostki pomiaru ( m3, GJ). Umowne jednostki pomiaru (
liczby i m2) stosuje sie do rozliczen z tytutu energii cieplnej w mieszkaniach wyposazonych w
podzielniki kosztow ogrzewania mieszkan.

6. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego ( roku) wystgpig istotne zmiany kosztow majgce
wptyw na wysokosC¢ optat, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu kosztéw, kalkulacji
stawek oraz zmiany opfaty.

7. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w pkt. 1-6 , oraz ich zmiany uchwala Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

8. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4 ustawy

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkédw funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 52.a

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, podtozy-wylewek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzgdzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) wymiany drzwi wejsciowych do mieszkan i drzwi wewnetrznych,

8) wymiana i naprawa osprzetu elektrycznego (gniazdka, wtyczki, puszki itp).

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i
4 ustawy.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnagtrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub
0sOb z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.

§ 53.

1.Optaty, o ktérych mowa w par. 51 ust. 1, 2 i 3, powinny by¢ uiszczane co miesigc z dotu do
ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkow i
wiascicieli lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem wnoszenia optat, nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowacé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat na drodze
sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania sgdowego nie zwalnia z wnoszenia optat w
zmienionej wysokosci.

4. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z
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dniem przekazania go nastepnemu lokatorowi. W przypadku gdy zwrot lokalu nastepuje za
posrednictwem spoétdzielni, obowigzek uiszczania optat:

1)ustaje po protokolarnym przekazaniu lokalu do dyspozycji spotdzielni,

2) (uchyla sie)

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w par. 51 i 52 , spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Cztonek zobowigzany jest takze do pokrycia ponoszonych przez
Spotdzielnie kosztow czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z windykacjg zalegtych
naleznosci. Uchwaty w sprawie czesciowego odstepstwa egzekwowania odsetek podejmuje
Zarzad . Od uchwaty Zarzadu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.

Za optaty o ktéorych mowa w paragrafie 51 Statutu solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
witascicielami lokali nie bedgcymi czionkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu

2) (uchyla sie)

6. Ro&znice (nadpfaty i niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach
ustalonych przez Zarzad.

§ 54.

1. Czlonkowie Spodtdzielni, oraz wiasciciele nie bedgcy czionkami Spoétdzielni mogg
kwestionowa¢ zasadnosS¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sgadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

2. Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie czionka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

3. Wptacajacy nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

§ 55.

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci, zarzgdzanej
przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 ( ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych), zwigeksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni.

§ 56.

Obowigzek spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnagtrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 57.
1. Nakfady poniesione przez czionka z wiasnych $rodkéw na ponadnormatywne
wyposazenie i wykonczenie lokalu majgce charakter trwaty i podnoszgce wartosc

uzytkowg lokalu to dodatkowe wyposazenie lokalu.
2. Wartos¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
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lokalu nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wtasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajgcego z czionkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie wydanych
zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

4. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spétdzielnie za przydatne cztonek
zwalniajgcy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a czionek
obejmujgcy ten lokal wptaca te samg kwote.

5. Ocene przydatnosci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje
sie komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spoétdzielni oraz osoby zainteresowane;,
chyba ze cztonek zwalniajgcy i obejmujgcy dojdg do porozumienia. Oszacowania
wartosci dodatkowego wyposazenia uznanego za przydatne w miare potrzeby
dokonuje Spotdzielnia.

6. Jezeli cztonek nowo obejmujgcy zwalniany lokal lub Spotdzielnia nie wyraza zgody na
przyjecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostato uznane za przydatne z
przyczyn technicznych lub estetycznych albo ktérego wartos¢ jest niewspdtmiernie
wysoka do wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — cztonek zwalniajgcy
lokal obowigzany jest to wyposazenie usungc, przywracajgc pierwotny stan lokalu.

DZIAL 7. WKLADY
ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 58.

Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego ustala sie jako roznice miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze sSrodkoéw
publicznych ( umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez spotdzielnie) na sfinansowanie
kosztow budowy. W przypadku budowy przez spoétdzielnie mieszkaniowg o statusie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek spétdzielni wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci okreslonej przez ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 59.

1.Zwrot wktadu mieszkaniowego stanowi naleznos¢ odpowiadajgcg réwnowartosci lokalu
jakg stanowit wktad mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu z uwzglednieniem wymogéw
okreslonych ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2.Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wg zasad okres$lonych w Statucie w wysokosci
odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztami budowy przypadajgcymi na jego lokal a uzyskang
przez spotdzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciggnietego przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych
Srodkow. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jego lokal.

3. (uchyla sie)
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4.W przypadku nie uiszczenia petnego wktadu mieszkaniowego przez cztonka zwalniajgcego
mieszkanie z rownowartosci o ktorej mowa w pkt. 1 potrgca sie zwaloryzowang nie wptacong
czes$¢ wkiadu.

5.Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Szczegotowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowe;j
lokali nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

6. (uchyla sie)

§ 60.
1.Wktad mieszkaniowy wzglednie zaliczke cztonek obowigzany jest wniesS¢ przed objeciem

lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej w § 58, 59 Statutu.
2. (uchyla sie)

ROZDZIAL 2. WKLADY BUDOWLANE

§ 61.

Wysokos$¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajgcych na dany
lokal.

§ 62.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

§ 63.
Tryb rozliczeh finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§ 64.

Wkiad wzglednie zaliczki cztonek zobowigzany jest wnieS¢ przed objeciem lokalu w
okreslonej wysokosci w § 61, 62 Statutu.

§ 65.
(uchyla sie)

ROZDZIAL 3.  ROZLICZENIA Z  TYTULU UDZIALOW, WKLADOW |
ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
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§ 66.

1.W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercom zmartego

cztonka Spoétdzielnia wyptaci wartos¢ rynkowg lokalu po potrgceniu przypadajgcych

spotdzielni naleznosci.

2. (uchyla sie)

3.Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercom zmartego czionka winno byc¢

dokonane:

1)z tytutu udziatow i wktadu mieszkaniowego- na dzien oproznienia lokalu ( wygasniecia
spétdzielczego prawa do lokalu ),

2)z tytulu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na dzien

wygasniecia prawa do lokalu.

3)z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien
wygasniecia prawa do lokalu.

4. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,

wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej

wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby

obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z

postanowieniami statutu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan

Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych

srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.

7. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy

nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu- potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

8. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.

9. Przystugujgca uprawnionemu rownowarto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w

sposob okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby

obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z

postanowieniami statutu.

§ 67.

1.Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka- osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1)z tytutu udziatdéw w terminie zwrotu wktadéw pod warunkiem ze udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat,

2) z tytutu wkifadu mieszkaniowego — nie pozniej niz w ciggu 3-ch miesiecy od dnia
znalezienia nabywcy prawa do lokalu,

3)z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego- nie
pozniej niz w ciggu 3-ch miesiecy od dnia znalezienia nabywcy a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz w ciggu 3-ch miesiecy od
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zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
4) (uchyla sie).
2. (uchyla sie).

§ 67a.

Wskutek powstania wspolnoty mieszkaniowej z zasobdw mieszkaniowych Spotdzielni,
przechodzg na nig sktadniki majgtkowe oraz naleznosci i zobowigzania. W tym tez zakresie
wierzyciele i dtuznicy dotychczasowi Spotdzielni stajg sie wierzycielami i dluznikami powstatej
wspolnoty. Jednakze za zobowigzania powstate przed powstaniem wspdélnoty, Spétdzielnia i
nowopowstata wspolnota odpowiadajg solidarnie. Na dzieh powstania wspolnoty nalezy
wykonac bilans zobowigzan celem rozliczenia.

I1l. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 68.

1.0rganami Spoétdzielni sa:

1.Walne Zgromadzenie,

2.Rada Nadzorcza,

3.Zarzad.
2. Wybory organdéw Spofdzielni o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gfosowaniu
tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym przez organ powotujacy.
3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzgdu sktadajg oswiadczenie, iz nie naruszajg zakazu
konkurenciji.
4. Do organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe gtosow. Jezeli w wyniku wyboru dwéch lub wiecej kandydatow uzyska
réwng ilos¢ gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
miejsc, zarzgdza sie wybory uzupetniajgce zgodnie z postanowieniami Statutu.
5 Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wiekszos$¢ ogdinej liczby
cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczgcymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy czionkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w
gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw” czy ,wstrzymali sie od gtosu”.
6. Tryb zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz warunki podejmowania
uchwat przez te organy, okreslajg Statut i regulaminy wydane na jego podstawie.
7. Kazdy czlonek Spotdzielni ma jeden gtos.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE
§ 69.

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni,

2. Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

28



3.(uchyla sie)
4.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych Zwigzkow i Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 70.
(uchyla sie)
§ 71.

1.Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Rady lub wyznaczony przez Rade jej
cztonek. Cztonkowie dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w skfadzie:
1)Przewodniczacy Zebrania,
2)Sekretarz,
3)2 Asesorow
2.Prezydium Zebrania zgtasza osobe protokolanta celem protokotowania obrad.
3.Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.
4.Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczyc¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
5.Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona:
1) 3-ch osobowg komisje skrutacyjno-mandatowa, ktérej zadaniem jest:
esprawdzenie listy obecnosci ,
ezbadanie waznosci cztionkostwa,
2) 3-ch osobowg komisje wnioskow i uchwat, ktérej zadaniem jest:
erozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskow oraz
projektéw uchwat w celu przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,
3)inne komisje w razie potrzeby.
6.Kazda komisja spisuje protokdt ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez
przewodniczgcego i sekretarza, przewodniczagcy komisji przekazuje Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.
7.Przewodniczgcy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referujg wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu
8.Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgoda
obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad tgcznie.
9.Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.
10.Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad , Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia udziela gtosu przewodniczgcemu komisji uchwat i wnioskow, ktéry
referuje i uzasadnia wnioski i projekty uchwat.
11.Przedstawione projekty przewodniczgcy poddaje pod gtosowanie jawne.
12.Sprawy nie objete niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia
zgodnie z ustawg i statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.
13.Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia ogtasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 72.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1.uchwalenie kierunkédw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej
spotdzielni,

2.rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3.rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie a takze rozpatrywanie
informacji Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych,

4.podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5.podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu

6.0znaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggngc,
7.podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze
potaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
8.rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9.uchwalenie zmian Statutu,

10.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystgpienia z
niego,

11.upowaznienie Zarzadu do dziatann majgcych na celu zatozenia zwigzku spétdzielczego,
12.wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

13.uchwalenie regulaminu pracy Rady Nadzorczej,

14.decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczymi
zasad gospodarki finansowej tych osiedl,

15.wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

16.podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 73.

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Zarzad Zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej

2) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni.

3. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinni by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwoftania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotdzielni po konsultacji z Radg
Nadzorcza.

§ 74.

1.0 czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw
na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomienia
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dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni, na klatkach schodowych
budynkéw oraz dostarczeniem zawiadomien do skrzynek listowych.

2. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie Krajowg Rade
Spétdzielczg, Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych, w ktérym spétdzielnia
jest zrzeszona na pismie, co najmniej 16 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 75.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w §74. Zasada
ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow i jest
zdolne do podejmowania uchwat.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do
organow Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady, gdy statut takie wybory przewiduje. Na
zgdanie zwyktej wiekszosci cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgadza sie
gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw obecnych na nim
cztonkow. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty o zmianie statutu,

b) 2/3 gtosdw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionkéw Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

4a. W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu Ilub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdéw spotdzielni.

5. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzgdan, powinny by¢ wykfadane, wraz z
uaktualnionym porzadkiem obrad, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

6. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkdw.

7. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

§ 76.
1.Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
2.Cztonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z

przepisami prawa lub statutu, na tej samej podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze
zaskarzyc¢ takze Zarzad Spoétdzielni
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§77.

1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz.
2.Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej 10 lat.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§ 78.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 79.

1.Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztionkéw, wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni na
okres 3 lat.

2.Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3.Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady
Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. ( uchyla sie )

7. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 3 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

8.0 uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 80.

1.Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym.

2.Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg obecni na Walnym Zgromadzeniu podajgc imie
i nazwisko wraz z uzasadnieniem.

3.Komisja przygotowuje liste kandydatéw .

4. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej, na ktérej
umieszczone sg w porzagdku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow, zgtoszonych w
trakcie zebrania.

5.Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisiji.
6.Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje. llos¢ kandydatéw do
skreslenia, ( aby gtos byt wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczgcy Zebrania

7.Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocag karty wyborczej, a liczba pozostatych
kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie
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8.llos¢ gtosdw oddanych na poszczegdinych kandydatow oblicza komisja. Komisja
sporzgdza protokdt ze swoich czynnosci, a przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki
gtosowania

9.Za osoby wybrane uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg ilos¢
gtosow, przy czym ilos¢ wybranych oséb nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych
limitem

10.Jezeli w wyniku wyboru dwoch lub wiecej kandydatow uzyska réwng iloS¢ gtosow i
spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug w\w zasad.

§ 81.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§ 82.

1.Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)Odwotania, wiekszoscig 2\3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru.

2)Zrzeczenia sie mandatu.

3)Ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
2.Gtosowanie w sprawie odwofania cztonka Rady przeprowadza sie przez ziozenie
odpowiednich kart do urny w obecnosci komisiji.

§ 83.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory w trakcie kadencji utracit mandat wchodzi osoba,
ktora w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskata kolejno najwyzszg ilos¢ gtoséw.

§ 84.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:

1)uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
2)nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a)badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,

b)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoétdzielnie praw
cztonkowskich,

c)przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw

organow spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.

3)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu,

4)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych

i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5)zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdzielni,

6)rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu oraz wnioskow o udzielenie badZz nie udzielenie absolutorium
Zarzgdowi,
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8)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a czitonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadéw,
11)uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spétdzielni,

12)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz porzgdku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

13)uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale,

14)(uchyla sie)

15)wybieranie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego

16)wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy

17)uchyla sie

18)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

19)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie w § 73 ust. 4
20)(uchyla sie)

21)(uchyla sie)

22)uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spétdzielni z czionkami z tytutu wkifadow
mieszkaniowych i budowlanych(réwnowartosci spoétdzielczego prawa do lokalu),
23)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny i nadzor
nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

24)podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

25)wyboér i odwolywanie delegatow na zjazdy ( Walne Zgromadzenie) podmiotéw
gospodarczych, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona.

26) uchwalanie regulamindéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych przez
Spétdzielnie,

27) uchwalanie zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkancami,

28) (uchyla sie)

29) Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobranie optat od cztonkdéw z tytutu dewastacji majgtku
spotdzielni.

30) uchwalenie zasad na jakich Zarzgd moze dokonywacC odstepstw od naliczeh i
egzekwowania odsetek za zwtoke w terminowym uiszczaniu optat za lokale.

2.Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikdéw spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spétdzielni

3.Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 85.

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci- zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
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3.Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1\3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
whniosek Zarzgdu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.
4.Za uczestniczenie w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystugujg Swiadczenie za
kazde posiedzenie w wysokosci 10% minimalnego wynagrodzenia, a przewodniczgcy
otrzymuje Swiadczenie w wysokosci 150% Swiadczenia cztonka

§ 86.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji mogag uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzgdu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
inni zaproszeni goscie.

§ 87.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powotacC inne
komisje state lub czasowe.

§ 88.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegodtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 3. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 89.

1.Zarzad sktada sie z 3 ( trzech) oséb, w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa oraz Czionka
Zarzadu wybranych przez Rade Nadzorczg. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg réwniez osoby
prawne, cztonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba wskazana przez osobe prawng.

2.Kandydat na cztonka Zarzgdu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spoétdzielczosci
mieszkaniowej

3.Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzgdu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkdéw
Zarzgdu, ktérym nie udzielito absolutorium ( § 75 ust. 1))

4.Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska- na podstawie powotania lub umowy o
prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy

5.0dwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy
6.W razie odwotania czionka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzagdowi Spotdzielni

7.Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzgdu oraz powoduje
inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach

8.Na stanowisko Prezesa i Zastepce Prezesa wybiera sie osoby posiadajgce licencje
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zawodowg zarzgdcy nieruchomosci.
§ 90.

1.Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni a w szczegolnosci:

1)podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spaétdzielni,

2)zawieranie umow o budowe lokali,

3)zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) (uchyla sie)

5)zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) (uchyla sie)

7)zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

8)sporzadzanie projektow planoéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno —

kulturalnej,

9)prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10)zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

11)sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przektadanie ich do zatwierdzenia

przez Walnych Zgromadzen,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzeniu,

13)zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14)udzielanie petnomocnictw,

15)wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

3.Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§91.

1.Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotaé na stanowisko

kierownika ( jego zastepcy) biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkow

Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg spétdzielni

jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezgcag dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni

w ramach uchwat Zarzadu, z wytgczeniem spraw wymienionych w par. 90 ust. 2 p.
1,2,5,6,7,8.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w

kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§ 92.

1.Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

2.Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin pracy Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 93.
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1.08wiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pethnomocnik)
2.0swiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3.0swiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkéw Zarzgdu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni

§ 94.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spofdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych

§ 95.
uchyla sie.

§ 96.
uchyla sie.

§ 97.
uchyla sie.
ROZDZIAL 4. RADY NIERUCHOMOSCI .

§ 97a.
(uchyla sie)
PRZEPISY KONCOWE

§ 98.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowigzujgcg od dnia zarejestrowania w Sgdzie

§ 99.

1.W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy ,Prawo
spotdzielcze”, , Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych” oraz innych ustaw.

2. Traci w catosci moc Statut Spoétdzielni uchwalony przez ZP w dniu 26.04.2006 r.

3. skresla sie ust. 3.

4. Statut obejmuje zmiany wprowadzone nastepujgcymi uchwatami Walnego Zgromadzenia:
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1) Uchwatg nr 7 z dnia 28.04.2011 r.
2) Uchwatg nr 10 z dnia 28.06.2018 r.
3) Uchwata nr 2 z dnia 15.06.2021 r.
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