Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci SML-W ,Wanacja” w Starachowicach za 2020 r.

Czlonkowie Spoldzielni

Realizujac obowigzek wynikajacy z § 90 ust. 2 pkt 11 Statutu Spotdzielni, Zarzad SML-W ,,Wanacja”

w Starachowicach przedklada Walnemu Zgromadzeniu roczng informacje sprawozdawcza

z dziatalnosci Spotdzielni w 2020 .

Sprawozdanie z dziatalno$ci obejmuje :

L.

Wazniejsze zdarzenia w tym inwestycje majace wplyw na dziatalno$¢ spotdzielni w roku

obrotowym lub przewidywane w latach nast¢pnych

II. Przewidywany rozwoj spotdzielni

III. Aktualne 1 przewidywane sytuacje spotdzielni.

L.

Wazniejsze zdarzenia w tym inwestycje majace wplyw na dziatalno$¢ spotdzielni w roku
obrotowym lub przewidywane w latach nastepnych
W roku 2020 dziatalnoscig Spotdzielni kierowal Zarzad jako organ kolegialny w sktadzie:

inz. Stanistaw Bzymek — Prezes Zarzadu

inz. Jadwiga pater — Z-ca Prezesa

mgr inz. Andrzej Sierpinski — Czlonek Zarzadu

Zarzad odbyt 16 protokolarnych posiedzen.

Dziatalno$¢ organizacyjna i gospodarcza Spotdzielni w 2020 r prowadzona byta w oparciu

o struktur¢ organizacyjng oraz roczny plan gospodarczo-finansowy.

Zadania statutowe Zarzad Spoétdzielni realizowal poprzez :

Stuzby organizacyjne biura Spotdzielni
Administracj¢ osiedla
Grupe konserwatorow

Klub Spoétdzielni

W roku obrotowym 2020 dziatalno$¢ Spoétdzielni ukierunkowana byta na gospodarke zasobami

mieszkaniowymi oraz realizacj¢ zadan wynikajacych z ,,Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych”.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni roku 2020 byto:



1. Realizacja prac remontowych i konserwacyjnych zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych
zgodnie z przyjetym planem na rok 2020 .

Ciagta kontrola sytuacji finansowej Spotdzielni

Realizacja programu dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;j

Biezaca aktualizacja obowigzujacych regulaminéw w Spotdzielni

A

Realizacja czynno$ci zwigzanych z dalszym wyodrgbnieniem lokali spotdzielczych w odrebna
wiasnos¢ lokali dla cztonkow

6. Ciagla egzekucja zaleglosci czynszowych od dluznikow

7. Ciagta kontrola realizacji obostrzen sanitarnych ogloszonych przez Rzad R.P. w zwigzku

z pandemig COVID-19

Zarzad kontynuowal wydawanie ,,Biuletynu Informacyjnego” dostarczanego mieszkancom
nieodptatnie. Praca kolegium redakcyjnego byta prowadzona spotecznie.
Rok 2020 w biezacej dziatalnosci nie byt rokiem tatwym, byt rokiem pandemii koronawirusa COVID-
19 i wymagal od nas wszystkich pracownikow 1 mieszkancOw wzmozonej, wytezonej pracy
1 zaangazowania.
Duze znaczenie dla utrzymania poprawnych relacji ekonomicznych i spolecznych miato skuteczne
egzekwowanie zaleglo$ci czynszowych od o0séb zalegajacych z optatami za mieszkanie. Spotdzielni
pomimo probleméw udalo si¢ przetrwaé trudny okres, utrzymana zostala ptynnos$¢ finansowa co
pokazuja osiagnigte wyniki 1 wskazniki plynnosci finansowej. Podstawowe zadania ujete w planie
rocznym wazne dla naszych cztonkéw 1 Spoéidzielni zostaty zrealizowane. Utrzymana zostata
terminowo$¢ regulowania przez Spoldzielni¢ nalezno$ci umownych 1 wszystkich zobowigzan
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci. Spoldzielnia zachowuje opini¢ dobrej firmy
1 wiarygodnego partnera zarOwno w rozliczeniach z kontrahentami 1 we wspotpracy z Urzedem
Skarbowym 1 ZUS-em 1 Gmina.
W 2020 r. Spotdzielnia wspotpracowata z organizacjami spétdzielczymi o charakterze ogdlnopolskim
tj:
e JesteSmy czltonkiem KZR SM w Warszawie.
e JesteSmy czltonkiem w Krajowej Radzie Spotdzielczej w Warszawie
o  Wspodlpracujemy z firmg ubezpieczeniowa UNIQA o/Kielce w zakresie ubezpieczenia

majatku Spotdzielni
e JesteSmy czlonkiem Krajowej Izby Gospodarki Nieruchomosciami, z ktora prowadzimy

wspolprace w zakresie ,,biatych certyfikatow”.

o  Wspolpracujemy z redakcja ,,Domoéw Spoétdzielczych ,,



Stan organizacyjny Spoldzielni.

Organizacj¢ 1 dziatalno$¢ Spotdzielni okresla statut, struktura organizacyjna i stosowane regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza. Przyjety przez organy samorzadowe system organizacyjny
zapewnia realizacj¢ zadan gospodarczych i spoleczno-kulturalnych wynikajacych z uchwalonych
planéow gospodarczo-finansowych. Zatrudnienie w 2020 roku wynosito 20,5 etaty, z tego w klubie
osiedlowym 1,5 etatu 1 4 instruktorow na godziny — umowa zlecenie. W obstudze administracyjne;j
5 etatbw w tym 3 dozorcow, w gospodarce zasobami mieszkaniowymi 9 etatow w tym
6 konserwatoréw, w pionie ksiggowo-finansowym 4 etaty. Stan organizacyjny i stan zatrudnienia
pozwala zarzadza¢ wlasnymi zasobami oraz zarzadza¢ na zlecenie nieruchomosciami czterech
wspolnot mieszkaniowych — odptatnie tj. Wysockiego 1,7,11 1 19 . Obsluge prawng Spoétdzielni
prowadzi Biuro Prawne w oparciu o umowe. Cztonkowie Zarzadu posiadaja uprawnienia- licencje
panstwowe do zarzadzania nieruchomos$ciami — licencje ,,Zarzadca Nieruchomosci”.

Licencje Zarzadcy Nieruchomo$ci uprawnia nas do zarzadzania na zlecenie wspdlnotami

mieszkaniowymi z ktorych dochdd roczny w kwocie 34.118 zt pozwala odcigzy¢ koszty w spotdzielni.

Sprawy czlonkowskie

Na dzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia zrzeszala ogétem 1048 cztonkow .
W 2020 r. przyjeto 6 cztonkow i skreslono z rejestru 4 cztonkow.
W 2020 r. dokonano 18 przeksztatcen lokali mieszkalnych w odrebng wlasnosc.
Na dzien 31.12.2020 r. struktura tytutow prawnych do lokali mieszkalnych przedstawia si¢
nastepujaco:
Na 1015 lokali w zasobach spotdzielni jest:
e lokatorskie prawo- 165 tj. 16%
e prawo wilasnos$ciowe -244 tj. 24%
e odrebna wlasno$¢- 606 tj. 60%
Na 146 garazy odrebng wlasno$¢ posiada 6 garazy.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby mieszkaniowe na dzien 31.12.2020 r. przedstawiajg si¢ nastepujaco :
e 1 domek jednorodzinny o pow. 110 m?,

e 24 budynki mieszkalne wielorodzinne o pow. 60.691 m2 p.u. i 1015 mieszkaniach,



e 2 budynki uzytkowe ( pawilony ) 1 sklepy wbudowane w budynki wielorodzinne
0 pow. ogotem 3.881 m2 p.u.,

e zaplecze remontowo-biurowe o pow. 1112 m?,

e klub osiedlowy o pow. 827 m?,

e garaze wbudowane w budynki wielorodzinne w ilo$ci 146 szt. o pow. 2.268 m>.

Na dzien 31.12.2020 r. zgodnie z zapisem w bilansie spotdzielnia ustalita nadwyzke kosztéow

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nad przychodami z tytutu optat w kwocie 88.558,01 zt.

Na dziatalno$ci wlasnej zwigzanej z wynajmem lokali ustugowych oraz pozostalymi przychodami

1 kosztami operacyjnymi zwigzanymi z dzialalno$cig gospodarczg i Klubem uzyskano dodatni wynik

finansowy netto w kwocie 67.933,08 zi. w tym podatek dochodowy od dziatalno$ci gospodarczej

naliczono w wysokos$ci 29.001,00 zt

Strata w kwocie 67.933,08 zt zt bedzie przedlozona do pokrycia na dzisiejszym Walnym

Zgromadzeniu.

Remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych i uzytkowych.

Dziatalno§¢ remontowa prowadzona jest w oparciu o plan rzeczowo-finansowy . Srodki na
sfinansowanie tej dziatalno$ci pochodza z utworzonego funduszu remontowego stosownie
do art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
W 2020 r. fundusz remontowy zostal wykorzystany w kwocie 2.065.243,21 zt , wydatkowang na
remonty budynkéw mieszkalnych .
Zrédlem finansowania funduszu remontowego sa

e odpis obcigzajacy eksploatacje lokali mieszkalnych - 1.483.137,30 zt

e dodatkowa wptata na wjazdy garazowe ul. Lelewela 7

1 Hauke Bosaka 112 - 21.372,36 zt

W celu prawidlowego utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych ( budynki mieszkalne
1 ushugowe) wykonano roboty ujete w planie remontoéw na 2020 r., ktore zostaty wykonane w 100%
w zakresie rzeczowym i finansowym i s3 to:
1. Przedhuzenie dachéw wraz z wymiang rynien i przebudowg koszy rynnowych w ilosci 287,20
mb

e Lelewelal —23,50 mb



Lelewela 3 — 78,60 mb
Pradzynskiego 6 — 37,20 mb
Pradzynskiego 3 — 87,80 mb
Wysockiego 2 — 38,30 mb
Hauke-Bosaka 1 — 21,90 mb

Docieplenie i remont elewacji w ilo$ci 3.844 m2

Malowanie istniejacych ocieplanych elewacji w ilosci 100 m2

Remonty balkonow

Pradzynskiego 6 kl. I
Lelewela 3 kl. I, II, III
Wysockiego 2 kl. 11

Wykonanie nowych pokry¢ dachowych

Wysockiego 2 — 310 m2
Wysockiego 4 — 152 m2
Hauke-Bosaka 1 — 390 m2
Hauke-Bosaka 3 — 519,40 m2
Hauke-Bosaka 5 — 379 m2
Hauke-Bosaka 6 — 842,80 m2
Hauke-Bosaka 4 — 225 m2

6. Pokrycie daszkow nad wjazdami do garazy w budynkach

Wysockiego 2 - szt. 8
Pradzynskiego 3 — szt. 1

7. Wymiana stolarki okiennej w wiatrotapach — szt. 19

8. Wymiana stolarki okiennej z doptata w mieszkaniach — szt. 50

9. Wymiana stolarki okiennej w suszarniach — szt. 27

10. Remont kominow — szt. 20

11. Wymiana drzwi zewnetrznych do budynkow ( wejscia )

12.

Pradzynskiego 6 —szt. 1
Lelewela 3 —szt. 3
Wysockiego 2 —szt. 3
Hauke-Bosaka 1 — szt. 3
Hauke-Bosaka 3 — szt. 3

Wymiana drzwi wewnetrznych: wejscie do klatek schodowych w budynkach



e Dwernickiego 6 — szt. 6
e Dwernickiego 8 — szt. 2
e Dwernickiego 10 — szt. 1
e [elewela 1 —szt. 2
e Lelewela 3 —szt. 4
e Lelewela 5 —szt. 2
e Lelewela 7 —szt. 4
e Wysockiego 2 —szt. 3
e Wysockiego 4 —szt. 3
e Wysockiego 6 —szt. 3
13. Malowanie klatek schodowych w budynkach
e  Wysockiego 2 — 3 kl.
e  Wysockiego 4 — 3 kl.
e Wysockiego 6 — 2 kl.
e Dwernickiego 5 — korytarze
14. Przebudowano wjazdy do garazy przy budynkach
e Lelewela 3 —szt. 7—284,71 m2
e Lelewela5—szt. 3 —121,59 m2
o [Lelewela7 —szt. 1 -316,88 m2
15. Wyremontowano i umalowano murki oporowe oraz balustrady przy wejsciach do budynkow:
e Lelewela 7 —szt. 8
e Pradzynskiego 3 —szt. 7
16. Wykonano drenaz odwadniajacy przy budynkach
e Dwernickiego 6 — 21,50 mb + 2 studzienki
e Hauke-Bosaka 1 — 19,00 mb + 1 studzienka
17. Wykonano zadaszenia wiatrotapdw z blachy w budynkach
e  Wysockiego 2 — 3 szt. zadaszen
e Pradzynskiego 6 — 2 szt. zadaszen
e Pradzynskiego 3 — 4 szt. zadaszen
Ponadto prowadzono roboty konserwacyjne:
o instalacji elektrycznych
o instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody wraz z uzupelieniem

izolacji termicznej przewodow



J instalacji domofonéw — wymiana na domofony kodowe, obstuga wind
o placow zabaw, terenow zielonych — koszenie trawy

o instalacji gazowej 1 kanatléw wentylacyjnych

Wiele prac wykonywanych w osiedlu nie znajduje poszanowania przez cze$¢ naszych mieszkancow

i ich dzieci. Dewastowane i niszczone sa drzwi wejsciowe do klatek schodowych , elewacje, nowo
posadzone drzewa i krzewy. Usuwanie zniszczen oraz sprzatanie osiedla z zanieczyszczen, sprzatanie
zagraconych korytarzy piwnic pochtania dodatkowo $rodki finansowe. Plagg w osiedlu sg psy, ktore
wypuszczane bez nadzoru lub spacerujace na smyczy po trawnikach zanieczyszczaja je odchodami
a wiasciciele ich udaja ze nie widza tego problemu cho¢ do ich obowiazkéw nalezy posprzatanie
po swoich pieskach. Bardzo niedobrg i przykra praktyka niektorych mieszkancow jest podrzucanie
smieci w torbach foliowych pod drzwi altan $mietnikowych 1 pozostawianie ich na pastwe grasujgcych
psow 1 kotdw, ktore je rozrzucajg i $miecg wokot altan. Podobny problem dotyczy palaczy papierosow,
ktérzy z balkonéw wyrzucaja niedopalki na trawniki co powoduje niszczenie trawy, przy niektorych
balkonach z tych niedopatkéw tworza si¢ kopce. Jako dobry przyktad dbatosci o otoczenie swoich
budynkow dajg mieszkancy budynkow przy ul. Dwernickiego 5 1 6, Pradzynskiego 3, Wysockiego
4,6, Lelewela 1, Hauke-Bosaka 2 i w czes$ci Hauke-Bosaka 3,5 16.

Jak wynika z powyzszych informacji Zarzad Spotdzielni jest uczulony na propozycje i inicjatywy
mieszkancow i nie pozostawia ich bez odpowiedzi lub realizacji.

Corocznie apelujemy do Panstwa o zwracanie szczegoélnej uwagi 1 dbatos¢ o wilasne dobro
o reagowanie na przejawy wandalizmu — bo tylko dbato$¢ o wspolny majatek uchroni mieszkancow od
wydawania dodatkowych pieni¢gdzy na usuwanie zniszczen .

W tej czedci sprawozdania pragne przekazaé, ze spotdzielnia corocznie startuje w Ogolnopolskim
Rantingu Spoéldzielni Mieszkaniowych organizowanym przez redakcje Domow Spotdzielczych
w Warszawie 1 w swojej grupie tj. matych spotdzielni ( do 100.000 m2 p.u. ) zawsze znajduje si¢
w czotowce, w 2020 r. zajeliSmy 1 miejsce . Jest to nagroda prestizowa ale pokazuje nasze miejsce

w Polsce. Przez udziat w konkursie jestesmy spotdzielnig znang w Polsce.

Dziatlalnosc spoleczno-kulturalna

Klub Spoétdzielczy ,,Wanacja” w 2020 r. zaymowat si¢ podobnie jak w latach poprzednich, organizacja
dziatalnos$ci kot zainteresowan i1 zespotoéw. Codzienna oferta skierowana byta gltownie do dzieci
1 mtodziezy . Praca Klubu oparta jest o roczny plan pracy. Dzialalno§¢ placowki wynika z potrzeb

spotecznych i1 ukierunkowana jest na ,,zagospodarowanie” wolnego czasu , pobudzenie aktywnosci,



wiary w swoje mozliwosci 1 umiej¢tnosci oraz rozwijania zdolno$ci indywidualnych. Statystyki
ostatnich lat wskazuja jak miodzi ludzie podatni sg na alkohol, papierosy, narkotyki, dopalacze
1,, zle towarzystwo”. Wychodzac naprzeciw tym problemom Klub ,,Wanacja” stara si¢ wypehic
wolny czas dzieci 1 mtodziezy przez ich udziat w zespotach i1 kétkach zainteresowan, zajeciach
sportowych i imprezach klubowych oraz wycieczkach.
W 2020 roku w Klubie odbywaty si¢ r6zne imprezy okoliczno$ciowe takie jak:

e zajecia popotudniowe dla dzieci 1 dorostych

e warsztaty, spotkanie, koncwrty

e imprezy okazjonalne dla dzieci ( dzief chlopaka)

e kursy ( bezptatny Cyfrowy Senior)

e wynajem sal na zajecia z akrobatyki, zaj¢cia taneczne, robotyka, joga, zespot muzyczny

e wynajem sal na imprezy okazjonalne, firmowe, okoliczno$ciowe

Spotkania cotygodniowe dla dorostych

e fitness 2 X w tygodniu
e Joga

e Gimnastyka kregostupa
e Piletes

e Zumba

Spotkania cotygodniowe dla dzieci

e Zajecia taneczne
e Zajecia plastyczne

e Zajecia zabawy z jezykiem angielskim

Zajecia w Ferie wiosenne

e Zabawy taneczne dla dzieci

¢ Quizy i konkursy z nagrodami

e Zajecia ruchowe, gry i zabawy , zabawy sensoryczne
e Pozegnalny bal karnawatowy 1 bal przebierancow

e Warsztaty ceramiczne

e Warsztaty malarskie

e Warsztaty kulinarne



Pogadanki z przedstawicielami policji 1 sanepidu o bezpieczenstwie w ruchu drogowym
1 sanitarnym
W okresie wystgpienia pandemii COVID-19 zajecia w klubie zostatly zawieszone od 01.04.2020
do 31.08.2020. W tym okresie sale byly wynajmowane dla oséb prowadzacych zaje¢cia z dorostymi
(joga, fitness ).
Kadre Klubu stanowig dwie osoby zatrudnione na 1,5 etatu oraz 4 instruktoréw zatrudnionych
na umowg zlecenie i umowe o dzieto.
Wszystkim instytucja 1 organizacja wspierajacych dziatalno$¢ Klubu finansowo, rzeczowo

lub uczestniczac z zajeciach edukacyjnych naszych klubowiczow serdecznie dzigkujemy.

Kontrola zewnetrzna Spoldzielni.

Poza kontrolg i nadzorem sprawowang przez Rade Nadzorcza byliSmy kontrolowani przez zewnetrzne
instytucje posiadajace uprawnienia do prowadzenia kontroli a wynikajace z charakteru dziatan
Spotdzielni i tak:
e Spoéldzielnia byta poddana badaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019 przez
bieglego rewidenta z Kielc,
e Zaklad Ubezpieczen Spotecznych — w zakresie problematyki ZUS
e Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Starachowicach- w zakresie utrzymania
placow zabaw — szczegolnie piaskownice
e Powiatowy Nadzor Budowlany — w zakresie prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych ,
utrzymania placow zabaw oraz protokotow badan szczegdlnie przewodow gazowych,
spalinowych i wentylacyjnych.
W roku 2018 spoéldzielnia byta poddana badaniu lustracyjnemu calosci jej dziatalnosci

za lata 2015-2017 , wydane byty trzy wnioski do realizacji przez Zarzad, ktore zostaty zrealizowane.

I1. Przewidywany rozwoj spoldzielni .

Zarzad Spotdzielni w 2020 roku nie podejmowat dzialan w zakresie budowy mieszkan, mimo
1z Spotdzielnia posiada wiasny teren na ten cel. Powyzsze podyktowane jest trudng sytuacja materialng
mieszkancow Starachowic- brak chetnych na budowe mieszkan za wlasne $rodki finansowe, oraz
niekorzystnymi warunkami finansowe 1 kredytowania budownictwa mieszkaniowego. Zarzad
Spoétdzielni w 2021 roku swoja dziatalnos¢ bedzie kierowat na:

e utrzymanie eksploatowanych zasobow mieszkaniowych we wlasciwym stanie technicznym

przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu 1 bezpieczenstwa zamieszkiwania.



kontynuowanie zadan majacych na celu racjonalizacje kosztow dziatania Spoétdzielni- w tym
prowadzenie oszczednej gospodarki wszelkimi mediami oraz gospodarki remontowej
1 konserwacyjnej

prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej ktorej jednym z celéw jest ograniczenie dewastacji
mienia spotdzielni przez mtodziez

wspotpraca z Zarzagdem Miasta w zakresie utrzymania ulic 1 chodnikéw oraz gospodarki odpadami
komunalnymi.

intensyfikacja windykacji naleznosci Spotdzielni od dluznikéw oraz egzekucji wyrokow przez
Komornika

utrzymanie dobrego wizerunku spétdzielni jako przedsigbiorstwa i zarzadcy nieruchomosci.

IIl. Aktualna i przewidywana sytuacja spoldzielni tab. 1-4

1. Zmiany majatku Spoldzielni i Zrodla finansowania

» Aktywa ogolem stanowig kwote 16 873 772,54 zt. .
Z ogolnej kwoty aktywodw przypada na:

e Aktywa trwale w kwocie 13 109 867,93 zl., stanowia 78 % majatku ogétem.
w tym w strukturze aktywow sg:
o rzeczowe aktywa trwale w kwocie 13106 167,93 zi. stanowig 78 % aktywow
o inwestycje dlugoterminowe -udziaty 3 700,00 zt.

Sfinansowanie aktywow trwalych nastgpito funduszami wlasnymi w 100 %

e Aktywa obrotowe w kwocie 3 763 904,61 zl. stanowia 22 % majatku og6lnego

W tym:
o naleznosci krétkoterminowe w kwocie 960 672,66 zt. tj. 6%
o srodki pieniezne w kwocie 1 243 440,47 zt. . 7%
o krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 559 791,48 zt. tj. 9%
w tym:

- fundusz remontowy 1243 218,09 zt.,
- nadwyzka kosztow nad przychodami 312 635,18 zt.
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
» Pasywa ogotem stanowig kwotg 16 873 772,54 zt. .
Z ogdlnej kwoty pasywow przypada na:
e Fundusz wlasny w kwocie 14 556 404,80 zl., stanowi 86% pasywow

w tym :
o fundusz wktadow mieszkaniowych 3969 756,78 zi.,
o fundusz wktadéw budowlanych 4 859 473,88 z1.,
o fundusz zasobowy 5349 019,41 zt.,
o zysk z lat ubieglych 292 593,60 zt.,
o strata roku biezacego 67 933,08 zt. .



e Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania w kwocie 2 317 367,74 zl., stanowia 14%
pasywow
w tym:
o zobowigzania z tyt. dostaw 1 ustug 1 rezerwy na zobowigzania
o fundusz remontowy 764 935,68 zt
o fundusz §wiadczen socjalnych 7 295,09 zt
o nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchom. 224 077,17 zt

1276 519,31 zt

W 2020 roku Spoétdzielnia zawarta 18 umoéw przeniesienia wiasnosci lokali
mieszkalnych, liczba ta stanowi 31% uméw roku poprzedniego.
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, stosownie do art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zawarto 17 umow
oraz na pisemne zadanie cztonka oraz osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktéremu przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego stosownie do art. 17 w/w ustawy zawarto 1 umowe.

Do budynku mieszkalnego przy ul. P. Wysockiego 8 dobudowano pochylni¢ podjazdu dla oséb
niepetnosprawnych.

Warto$¢ ogolna tej inwestycja stanowita kwote 71 934,83 zt. i sfinansowana byta przez:

o Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych w kwocie 35 988,86 zt., tj. 50%,
o  umorzenie pozyczki przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 9 571,63 zt., tj. 10%,
o srodki wtasne Spotdzielni w wysokos$ci 26 374,34 zt., tj. 40%.

W efekcie tych zmian oraz naliczonego rocznego umorzenia, warto$¢ netto srodkow trwatych
zmniejszyla si¢ o kwote 939 368,40 zt. , tj o 7%.

Wg stanu na 31.12.2020 r.
e odrebng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego posiada 606 0sob tj 60 %, garazy 6 osob tj. 4%
liczby garazy,
e lokatorskie prawo posiada 165 osoby tj 16 %,
e wlasnosciowe prawo posiada 244 oso6b tj 24 %.

2. Naleznosci krotkoterminowe stanowig kwote 960 672,66 zt., sg zblizone do poziomu roku
ubiegtego.

Najwazniejszymi pozycjami wptywajagcymi na stan finansowy Spoéldzielni sg naleznosci za lokale

mieszkalne i uzytkowe w kwocie 932 389,95zt., co stanowi 97 % naleznosci krotkoterminowych.

Naleznosci dot. lokali mieszkalnych i uzytkowe z tvt. eksploatacji, centralnego ogrzewania,
centralnej cieplej wody w tys. zl. przedstawia sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie .Lokale Lokale uzytkowe | Razem
mieszkalne

Stan 31.12.2020 744 188 932

Stan 31.12.2019 711 170 881
+ 33 + 18 + 51

W poréownaniu do analogicznego okresu roku ubieglego naleznosci te wzrosty o 51 738,64 z1. tj. o 6%.



W analizowanym okresie z optatami za mieszkania zalegato 441 osob, co stanowi 43 % ogoélnej liczby
mieszkan.

Liczba zalegajacych zmniejszyta si¢ o0 20 os6b w stosunku do 2019 roku.

Srednie miesigczne naliczenie oplat eksploatacyjnych za mieszkania w 2020 r. wynosi 641 945 zt,

zalegtosci z tego tyt. wynosza 744 639,23 zt co stanowi 116% S$redniego naliczenia miesi¢cznego.

Zaleglo$ci z najmu lokali uzytkowych stanowig 20% ogolnej kwoty zadtuzenia 1 wynosza

187 751 zt., co stanowi 236% naliczen miesi¢cznych. Na przestrzenie roku kwota zadtuzenia wzrosta
018391zt 1.0 11%.

Wskaznik zalegltosci do naliczen miesigcznych wzrost w tym okresie o 35 punktéw proc. .
Zadluzeniem obcigzone sg 38 lokali co stanowi 34% ogodlnej liczby. Na jeden lokal przypada $rednio
4 941 zt. zadtuzenia.

5 lokali czyli 13% zadtuzonych jest na kwote 130 972 zt., co stanowi 70% zaleglo$ci. W tej grupie na
jeden lokal przypada $rednio 26 194 zt. . Z uzytkownikami 2 lokali zawarto porozumienie o ratalnej
sptacie w ciggu 24 miesiecy. Z pozostatymi dtuznikami zostaly przeprowadzone rozmowy celem
ustalenia warunkow sptaty zaleglo$ci.

Spotdzielnia wykorzystuje wszelkie, prawem dozwolone formy windykacji nalezno$ci oraz
dzialan na drodze wewnatrz spotdzielcze;.

Zarzad przeprowadza na biezaco rozmowy z osobami zalegajacymi powyzej 3 000 zi., w celu
wyjasnienia przyczyn powstania zadluzenia. Z wieloma osobami zalegajacymi z optatami zawarto
porozumienia o ratalnej sptacie zadtuzenia.

Do 0s6b posiadajacych dwumiesieczng zalegtos$¢ i wigkszg wysytane sg co 6 miesiecy wezwania do
zaplaty a do pozostalych przypomnienia o splacie zadluzenia wraz z informacja o rozliczeniu optat za
lokale.

Z 12 osobami zalegajacymi z optatami, zawarto porozumienia o ratalnej sptacie zadtuzenia.

W toku realizacji jest 12 porozumien z tego:
e 6 nie sg realizowane przez dtuznikow,
e 3 porozumien zostaty zrealizowane,
e 3 sarealizowane z zachowaniem warunkow umowy.

Ponadto na wniosek Zarzadu z Kancelarii Radcy Prawnego wystano szereg przed sadowych wezwan
do zaptaty.

Obecnie przed sagdem toczg si¢ 3 sprawy o egzekucje naleznosci.

W egzekucji komorniczej z prawomocnymi nakazami zaptaty znajduje si¢ 7 spraw.

W 2020 r. zakonczono 4 sprawy sadowe o egzekucj¢ naleznosci oraz wstrzymano ze wzgledu na

podjeta, ratalng sptate zadluzenia.



3. Dzialalnos¢ remontowa prowadzona jest w oparciu o roczny plan rzeczowo - finansowy .

Srodki na sfinansowanie tej dziatalnoéci pochodza z utworzonego funduszu remontowego zgodnie
z art.6 Ustawy o spotdzielczos$ci mieszkaniowych.

Zrédla finansowania funduszu remontowego — 1 504 509,66 z1..
» odpis obcigzajacy koszty eksploatacji lokali mieszkalnych skalkulowany
w miesigcznej stawce oplat w wys. 2,00z/m? na taczng kwote: 1483 137,30 zi.
W pelnej wysokosci przeznaczony jest na utrzymanie budynkoéw mieszkalnych.

» dodatkowa wptata na wjazdy do garazy w budynkach przy ul. Lelewela 7 oraz
Hauke Bosaka 11 2. 21 372,36 z1.

W 2020 roku fundusz remontowy zostat wykorzystany w kwocie 2 065 246,46 zi. co stanowi 139%
odpisow 1 wptywoéw rocznych. Jest to kwota wyzsza o 561 tys., od zrédel finansowania biezacego
roku.

Po uwzglednieniu zmian, stan funduszu na 31.12.2020 r. jest w wielko$ci ujemnej 478 282,41 zl.,
z kwoty tej przypada na:

» fundusz remontowy mienia ogdlnego spotdzielni 263 463,92 zk., stan bez zmian,

* fundusz remontowy nieruchomos$ci mieszk. - 741 746,33 zL., spadek o 561 tys. zt..

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczeg6lne
nieruchomosci, stosownie do zapisow art. 4 ust. 4" Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych z p6zn. zmianami.

Z zapisow tych wynika, ze w 5 Nieruchomosciach zostaty przekroczone wydatki ponad zrédta
finansowania na kwote 1 243 218,09 zi. tj.;

1. Nieruchomo$¢ nr 1 ul. Lelewela 7 405 669,76 z1.,
2. Nieruchomos$¢ nr 2 ul. Lelewela 1,3,5 129 797,30 zt.,
3. Nieruchomo$¢ nr 4 ul. Wysockiego 2,4,6,8 229 819,04 z1.,
4. Nieruchomo$¢ nr 5 ul. Pradzynskiego 3,5,6 215 860,23 zt.,
5. Nieruchomo$¢ nr 7 ul. H. Bosaka 4,6 Pustowojt. 1 262 071,76 zt. .

W pozostalych 3 Nieruchomosciach wystgpity oszczgdnosci funduszu na kwotg 501 471,76 zl. .
1. Nieruchomo$¢ nr 3 ul. Dwernickiego 5,6,8,10 147 812,11 zt.,
2. Nieruchomo$¢ nr 6 ul. Hauke Bosaka 1,2,3,5 166 624,58 zt.,
3. Nieruchomo$¢ nr 10 ul. Pradzynskiego 4 187 035,07 zt. .



4. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci wlasnej spotdzielni

Nadwyzka kosztow

na przychodami Wynik
Rodzaj dzialalnos$ci Koszty Przychody eksploatacji i dzialalno$ci
utrzymania wlasnej

nieruchomosci

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych 5367992,66] 5279 434,65 -88 558,01
Cetralne ogrzewanie 1 c.ciepta woda
-lokale mieszkalne

2340933,81] 2340933,81

Eksploatacja lokali uzytkowych 698 129,44 644 270,20 -53 859,24
Centralne ogrzewanie - lokale uzytkowe 109 292,50 109 292,50 0,00
Sprzedaz ustug konserwatorow 25016,57 25016,57
Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza 175 418,50 81 295,58 -94 122,92

Administrowanie wspolnotami

mieszkaniowvmi 34 118,28 34 118,28 0,00
Koszty i przychody finansowe 178,47 41 492,03 41 313,56
Pozostate koszty i przychody operacyjna 20 799,10 63 519,05 42 719,95

Razem 8746 862,76 8619 372,67 -88 558,01 -38 932,08

Na dzien 31.12 2020 r., uzyskano nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie brutto
127 490,09 zk., pogorszenie wyniku nastapita o kwotg 484 752,39 zt..

»  Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi uzyskano nadwyzke kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci nad przychodami w kwocie 88 558,01 zk., w poréwnaniu do roku
ubieglego wynik pogorszyt si¢ o 62 228,71 zl..
Nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci uzyskalo 5
nieruchomosci na kwote 224 077,17 zl.:

2020 r. 2019 r. roznica
e Nieruchomos¢nr 1 ul. Lelewela7 28 750,38 42 259,53 - 13509,15
e Nieruchomos$¢ nr 4
ul. Wysockiego 2,4,6,8 6 883,45 0,00 + 6883,45
e Nieruchomos$é nr 7
ul H.Bosaka 4,6 i Pust. 91 131,00 79 752,96 + 11 378,04

e Nieruchomo$¢ nr 8 ul. E.Plater 41 2 107,76 1765,84 + 341,92
e Nieruchomo$¢ nr10
ul. Pradzynskiego 10 95204,58 107 474,35 - 12269.77
Razem 224 077,17 23125268 - 717551




Nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci nad przychodami uzyskato
4 nieruchomosci na kwote 312 635,18 zl.:

2020 r. 2019 r. roznica
e Nieruchomo$¢ nr 2
ul. Lelewela 1,3,5 67 403,51 62 800,08 - 4603,43
e Nieruchomosé nr 3
ul. Dwernick.5,6,8,10 83 434,13 82 767,08 - 667,05
e Nieruchomo$é¢ nr 4
ul. Wysockiego 2,4,6,8 0,00 3292,77 + 3292,77
e Nieruchomos¢ nr 5
ul. Pradzynsk. 3,5,6 112 560,49 55997,28 - 56563,21
e  Nieruchomos$¢ nr 6
ul H.Bosaka 1,2,3.5 49 237.05 5272477 + 3487.72
Razem 312 635.18 257 581.98 - 55 053.20
> Na dzialalnosci wlasnej, nie zwigzanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi a dotyczacej

wynajmu lokali uzytkowych, prowadzenia klubu osiedlowego, dziatalnosci finansowej i
pozostatej dziatalnosci operacyjnej, osiggnieto strate brutto w kwocie 38 932,08 zt.

Podatek dochodowy w kwocie 29 001 zi., powickszyt stratg do kwoty 67 933,08 zi.

Wynik ten na przestrzeni roku pogorszyt si¢ 0 360 526,68 zt.

Pogorszenie wyniku spowodowane byto nizszym wplywem srodkéw w 2020 roku za $wiadectwa
efektywnosci energetyczne;.

Strata w kwocie 67 933,08 zl., zostanie przedlozona do pokrycia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

Zarzad Spotdzielni przedstawia propozycj¢ pokrycia straty funduszem zasobowym Spoétdzielni.

W 2020 r. epidemia koronawirusa wplynela na zmniejszenie przychodéw z najmu lokali uzytkowych.
Zdarzenia te wynikaly z zastosowania przez Zarzad Spotdzielni, ulgi w obcigzeniach czynszu
w stosunku do najemcéw lokali uzytkowych ktérzy zostali zmuszeni, zaistnialg sytuacjg, zawiesi¢
dzialalno$¢ gospodarcza. Z tego powodu zastosowano ulgi w miesigcu kwietniu i maju 2020 r., na
kwote brutto 46 134 zt. . Przychody z tego tyt. zmniejszyty si¢ o 35 523 zi. .

Na wniosek Spoéldzielni, decyzja Prezydenta Miasta Starachowice zostal umorzony podatek od

nieruchomosci w kwocie 5 767z1. .

Zadtuzenie finansowe mieszkancow, ogranicza realizacje rzeczowych zadan planowych
oraz plynno$¢ finansowa. Ich stan jest wysoki, co skutkuje zaangazowaniem wolnych srodkow
finansowych. Spoéldzielnia realizuje jednak swoje zobowigzania terminowo zachowujac pltynnosé

finansowa.



Aktualna sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra, lecz uzalezniona od dyscypliny wnoszenia oplat
przez mieszkancow.

Wskazniki ptynnosci finansowej sg w granicach wielkosci optymalnych i1 potwierdzaja, ze
Spoétdzielnia jest zdolna do terminowego regulowania swoich zobowigzan.

Zarzad Spoétdzielni nie stwierdza wystapienia niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania

dziatalnosci.

Szanowni Spoltdzielcy.

Oceniajac ogdlng sytuacje naszej Spotdzielni nalezy stwierdzié, ze jest zadawalajaca. Z uzyskanych
danych ekonomicznych wynika, ze Spotdzielnia realizuje swoje zobowigzania finansowe terminowo,
zachowujac plynnos$¢ finansowg i1 ze nie wystepuje zagrozenie w kontynuowaniu dziatalnosci
gospodarczej w przyszlych okresach 1 dziatalno$¢ nie jest obarczona ryzykiem finansowym.
Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sktada serdeczne podzigkowanie wszystkim, ktorzy
przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a zwlaszcza dziataczom organdow samorzadowych
Spotdzielni- Radzie Nadzorczej, ktéra sprawuje funkcje nadzorczo-kontrolng nad pracg Zarzadu i
Spotdzielni oraz wszystkim Czlonkom, ktorzy konstruktywnie wspotpracowali z pracownikami
Spoldzielni przy realizacji zadan, wspomagajac nas swoja wiedza i do§wiadczeniem. Dzigkuj¢ bardzo
urzedom 1 przedsigbiorstwom wspolpracujacym z nami za dobrg wspotpracg. Dzigkuj¢ pracownikom
Spotdzielni za tworzenie coraz to lepszych i1 bezpieczniejszych warunkow zamieszkiwania naszym
mieszkancom. Wszystkim obecnym zycze przyjemnego zamieszkiwania w naszych zasobach oraz

wszelkiej pomys$Ino$ci w Zyciu osobistym.

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasno$ciowej

»Wanacja”

w Starachowicach



