Regulamin rozliczania finansowego Spoldzielni =z
czlonkami lub najemcami zwalniajacymi lokale oraz
obowiazki spoldzielni i czlonkow z tytulu uzytkowania
lokali i porzadku domowego w SML-W ,Wanacja” w
Starachowicach.

.  ZWALNIANIE LOKALI

Postanowienia ogolne.

8 1.

Rozliczen Spoéldzielni z czilonkami lub najemcami zwalniajacymi lokal z tytutu
udziatu, wktadu, oplat czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okre§lonych w Statucie
Spotdzielni.

8§ 2.

Cztonek lub najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1. Przekaza¢ lokal Spotdzielni w stanie odnowionym wzglednie pokry¢ koszt jego
odnowienia przez Spéldzielni¢. Zakres odnowienia lokalu obejmuje pomalowanie
badz wytapetowanie mieszkania w zalezno$ci od rodzaju zastosowanego
rozwigzania.

2. Usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen w/w lokalu powstatym z winy
cztonka lub 0s6b z nim zamieszkujacych.

3. Pokry¢ koszty zuzycia, wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i robot
budowlanych oraz innych elementow wykonczenia mieszkania w ramach
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych wynikajacych z szacunku bieglego
rzeczoznawcy majatkowego.

8 3.

Spotdzielnia moze odstapi¢ od okreslonych wyzej zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem iz zwalniajacy 1 obejmujacy mieszkanie zlozg pisemne
oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy sobg bez posrednictwa
Spoétdzielni.

8 4.

Oceny stopnia zuzycia lokali i urzadzen w nim zamontowanych dokonuje
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym, ktory stanowi podstawe do
rozliczen wkladoéw budowlanych i mieszkaniowych.



8 5.

1. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przejete przez Spoldzielni¢ na podstawie
sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez cztonka lub
najemce i przedstawione do Spoétdzielni.

2. W przypadku przejecia lokalu przez Spoéidzielnie w wyniku niemozliwos$ci
ustalenia ustawowych nastepcow przy wystepujacym zadtuzeniu z tytutu oplat
eksploatacyjnych lub czynszu, kwote ewentualnych potracen odlicza si¢ od wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego ewentualnie z kaucji a w przypadku
przewyzszajagcym kwote wktadu réznice wlicza si¢ w koszty Spotdzielni.

UZYTKOWANIE LOKALI

Postanowienia ogolne.

8 6.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach stanowigce majatek
Spotdzielni sg wlasno$cig wszystkich cztonkdéw. W interesie wszystkich mieszkancow
powinny by¢ one utrzymane w nalezytym stanie i otoczone troskliwg opiecka
administracji Spotdzielni, organdw samorzadu mieszkancoéw oraz ogdétu mieszkancow.

87.

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spotdzielni, zapewnienie
bezpieczenstwa, czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia
mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki administracji, cztonkéw Spoétdzielni oraz
innych mieszkancow w zakresie realizacji celow okreslonych w par. 6 .

3. Czlonek Spotdzielni wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspdlnie z nim
uzytkujace lokal, zamieszkate stale lub czasowo a nawet chwilowo w nim
przebywajace ( cztonkow rodziny, podnajemcow, gosci itp. )

Utrzymanie stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych
A. Obowiazki Spoldzielni .

8 8.

1. Spoéldzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych
zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych cztonkom Spoétdzielni i najemcom



lokali korzystanie z o$wietlenia 1 ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
dzwigow, innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.

Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych ( wiosng) kontroli
budynkéw i lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego jak rowniez do prowadzenia
ksiggi obiektu budowlanego.

809.

Do Spotdzielni nalezy w szczego6lnosci:

1.

Utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji, urzadzen w budynkach i ich
otoczenia oraz sprawng obstuge administracyjna

Dostarczenie energii cieplnej w celu ogrzewania pomieszczen w
temperaturze minimum 20 C mierzonej w S$rodku pomieszczenia na
wysokosci 120 cm oraz dostarczenie catodobowo cieptej wody o temp. W
punkcie czerpalnym nie mniej niz 45 C.

§ 10.

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1.

2.

3.

o ks

napraw i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych w
pomieszczeniach ogolnego uzytku.

Naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami i zaworami.

Naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej ( zw, ccw ) piony wraz z
zaworem odcinajgcym do lokalu

Naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej - piony

Naprawy lub wymiany instalacji gazowej wraz z zaworami odcinajacymi
do urzadzen.

Naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych przeptywu wody (
wodomierze) oraz ich legalizacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami (
coblat )

Wymiany uszczelek, grzybkow w zaworach odcinajacych doptyw wody do
lokalu.

Wspotfinansowanie wymiany stolarki budowlanej okreslone w regulaminie
wymiany stolarki.

Wymiang podzielnikéw ciepta w okresach rozliczeniowych w/g odrgbnego
regulaminu.

§ 11.

Spoéidzielnia zobowigzana jest rowniez:
1. Wyposazy¢ altany $mietnikowe w odpowiednie pojemniki do sktadowania

odpaddéw oraz zapewni¢ ich oproznianie z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych



2. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla
przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek
informacyjnych zgodnie z wymogami odpowiadajgcymi w tym zakresie.

3. Wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym miejscu w budynku (
klatki schodowe) tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajgcym:

e adres administracji wraz z telefonami

e Spis mieszkancow ( za ich pisemng zgoda)

e karte informacyjng o adresach i telefonach strazy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego i technicznego, wodociagow i kanalizacji, cieptownictwa,
konserwatoréw wind i domofon6w, gazownictwa

e instrukcje p. poz.

4. Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscia do domoéw i
mieszkan, szczeg6lnie w warunkach zimowych

5. Zapewni¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw policyjnych
budynkoéw, pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku oraz terendw
osiedlowych

6. Natychmiast likwidowaé zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow
powstate w wyniku odpadania tynkéw zewnetrznych gzymsow, rynien, sopli
lodowych, awarii instalacji gazowych, c.o. cw. itp.

7. Wytyczy¢ miejsca parkowania pojazdéw na miar¢ posiadanych terenow.

§12.

W przypadku zalegania przez cztonka z optatami czynszowymi
obowigzki z zakresu napraw wewnatrz lokali, lezace po stronie
Spotdzielni z wylaczeniem usuwania awarii zagrazajacych zdrowiu i
mieniu innych mieszkancow nie b¢dg wykonywane.

B. Obowiazki uzytkowania lokali.

§ 13.

1. Czlonek Spotdzielni, wlasciciel 1 najemca jest obowigzany dbac¢ o nalezyty stan
techniczny i sanitarny zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych
przydzielonych pomieszczen, konserwowac oraz dokonywaé napraw.

2. Czlonek, wlasciciel lub najemca winien udostepni¢ Spotdzielni lokal dla
dokonania przegladu kontrolnego oraz dla wykonania w nim niezbg¢dnych
napraw.

§14.

Cztonek Spoétdzielni, wtasciciel lub najemca obowigzany jest do:

1. odnawiania lokalu, malowania drzwi wej$ciowych i wewnetrznych oraz okien
wraz z drzwiami balkonowymi, $cian, grzejnikow 1 innych urzadzen dla
zabezpieczenia przed korozja. Malowanie powinno by¢ wykonane na wtasny
koszt w miarg potrzeby lecz nie rzadziej niz raz na 4 lata.

2. Konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen technicznych w lokalu:



a)
b)

c)
d)

€)
f)
9)

h)

)
K)

posadzek, podtog, drzwi i mebli wbudowanych oraz podtozy do posadzki
okien i drzwi zewngtrznych

uzupelnianie, oszklenie okien, drzwi i naswietli.

urzadzen instalacji wod-kan, wanny, baterii, zlewozmywaka oraz rur od
wodomierzy.

wymiany wezykoéw taczacych zbiornik ptuczacy

naprawy lub wymiany kuchni gazowych

naprawy lub wymiana osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu jak
wyltaczniki, bezpieczniki, gniazda itp.

usuwanie zatkania przewodow odptywowych kanalizacyjnych w lokalu jak
rowniez poza lokalami o ile uzytkownik lokalu spowodowat je.

Wymiana uszczelek, grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacja lub
wymiana plywakow i armatury zbiornika pluczacego oraz wymiany uszczelek
w spluczkach ci$nieniowych

Konserwacj¢ lub wymiane desek w balustradach i kwietnikow balkonowych
celem eliminacji zagrozenia zycia i zdrowia

Konserwacj¢ lub wymiang posadzek na balkonach celem zapobiegania
przeciekom na nizsze kondygnacje wody opadowe;j

§ 15.

Uzytkownik lokali obowigzany jest do:

1.
2.

3.

utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu

utrzymanie w czystosci klatki schodowej w czgéci jej przynalezacej do
mieszkania ( schody i podesty)

utrzymanie w czystosci korytarzy piwnicznych w czegsci przynalezacej do
piwnicy

utrzymanie czystosci na zajmowanych balkonach 1 tarasach, usuwanie z nich
$mieci, lodu i wody

zglaszanie Spoétdzielni awarii, przeciekow w instalacji c.0., wod-kan oraz
innych uszkodzef wodnych i usterek

natychmiastowego zamknigecia kurkow przy gazomierzu oraz zawiadomienie
pogotowia gazowego 1 Spotdzielni w przypadku ulatniania si¢ gazu
natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektrycznej do administracji
Spotdzielni lub pogotowia elektrycznego

zabezpieczenie mieszkania przed utratg ciepta przez uszczelnianie drzwi i
okien oraz okienek piwnicznych

§ 16.

. Ustanowiony umowg lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone

W umowie

Wszelkie przerobki w lokalach dotyczace wszystkich instalacji
wewnetrznych wzglednie zmiany konstrukcyjne ( stawianie lub rozbieranie
$cianek dziatowych, zaktadanie krat w oknach, zabudowa balkonow i loggi,
instalowanie dodatkowych urzadzen techniczno-sanitarnych instalowanie i
demontaz grzejnikow co) mogg by¢ dokonywane wylacznie za pisemng
zgoda Zarzadu Spoétdzielni, przy zachowaniu przepisoéw prawa budowlanego
I przepiséw wykonawczych



w

10.

Zabrania si¢ instalowania okapéw nadkuchennych

Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktdcenia w
odbiorze programu radiowego i telewizyjnego

Instalowanie dodatkowych przewoddw elektrycznych w pomieszczeniach
gospodarczych oraz podigczenie do nich jakichkolwiek urzadzen bez
pisemnej zgody Zarzadu jest zabronione

Zabrania si¢ samowolnego ingerowania w urzadzenia indywidualnego
opomiarowania wody i ciepta ( wodomierze, podzielniki kosztow c.o. na
grzejnikach, w szczegdlno$ci naruszania lub zrywania plomb legalizacyjnych
jak réwniez zmieniania nastaw wstepnych zawordéw termostatycznych.
Samowolne wchodzenie na dachy bez zgody administracji Spoétdzielni jest
surowo zabronione

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych oraz instalacji sieci internetowej
jest dozwolone tylko za zgoda administracji Spétdzielni i przez osoby do
tego uprawnione

Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy nie nalezy pozostawiaé
zapalonych $wiatet w piwnicach, korytarzach piwnicznych, wozkowniach 1
innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku

Wszyscy mieszkancy wychodzacy 1 wchodzacy do budynku winni zamykac
za soba drzwi wejsciowe oraz nie podklada¢ kamieni i innych przedmiotow
pod drzwi.

UTRZYMANIE PORZADKU DOMOWEGO.

Obowigzki Spoldzielni.

§ 17.

Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie utrzymania porzadkéw, higieny 1 estetyki
osiedli nalezy:

sprzatanie chodnikéw, terenow przyleglych do budynkéw, placow zabaw

2. pielegnowanie zieleni osiedlowej oraz konserwacja urzadzen osiedlowych np.:
tawek, koszy na $mieci, placow zabaw

usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz likwidowanie §liskos$ci

1.

3.

Obowigzki mieszkancow.

=

§ 18.

Do obowigzkéw mieszkancow nalezy dbanie o czysto$¢ mieszkania

Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci w klatkach schodowych, w
piwnicach ogo6lnego uzytku oraz na zewnatrz budynku

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci w klatkach

schodowych poprzez solidarne systematyczne ( przynajmniej 1 raz w
tygodniu) zamiatanie i mycie podestow, schodow na odcinku do nizszej
kondygnacji oraz okresowe mycie okien, lamperii i barierek- zgodnie z

harmonogramem ustalonym przez administracj¢ Spotdzielni



Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikdw usytuowanych na terenie
osiedla

Zabrania si¢ wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotow mi¢dzy innymi gruzu,
kamieni, ztomu, szkla do pojemnikdw na $mieci. Odpady te winny by¢
wyrzucane na przyczepe podstawiong po wczeSniejszym uzgodnieniu z
administracjg Spotdzielni

Zabrania si¢ wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci,
odpaddéw, niedopatkoéw papierosow itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ $mieci, waty, kosci, szmat, zapatek,
pior , Sciereczek Presto , Pronto , dla dzieci nawilzajgcych itp.

Nie wolno wrzuca¢ niedopatkdéw , zapatek, waty 1 innych nieczystosci do
otwordéw rewizyjnych w ekranach ostaniajagcych piony instalacyjne oraz do
kratek wentylacyjnych

§ 19.

Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych w godzinach od 8,00 do 20,00. Nie wolno trzepac i czysci¢
dywanow, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach, w klatkach schodowych i z
okien.

1.

§ 20.

Opieke nad trawnikami, kwietnikami 1 krzewami 1 drzewami powinni
sprawowac¢ wszyscy mieszkancy.

Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywaé si¢ z umiarem, tak aby
woda nie $ciekala po murze, nie niszczyta elewacji, nie brudzita potozonych
nizej okien 1 balkonow

Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotéw oszpecajacych
wyglad budynku.

Niedopuszczalne jest pozostawianie przez mieszkancow w  klatkach
schodowych, w przej$ciach, w korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotow
ograniczajacych przej$cie np.: roweréw, motocykli, wozkow, zbednych mebli
itp.

Niedopuszczalne jest bez zgody Zarzadu Spoétdzielni zabudowywanie
powierzchni korytarzy piwnicznych, klatek schodowych oraz przejs¢ miedzy
klatkami

Zabrania si¢ suszenia bielizny na sznurach rozwieszonych pomiedzy drzewami,
balkonami oraz na suszarkach ktorych lokalizacja moze powodowaé zalewanie
elewacji budynku, okien, balkonow nizszej kondygnacji

§ 21.

Bezpieczenstwo pozarowe.
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ straz pozarng, policj¢ oraz administracj¢ Spotdzielni. Falszywe
informacje o pozarze podlegaja karze.



Dla umozliwienia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru
nie wolno zastawia¢ korytarzy, klatek schodowych i przej$¢ piwnicznych
meblami, wozkami, rowerami itp.

W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych np. benzyny,
makulatury itp.

Palenie papierosow i uzywanie nie zabezpieczonego ognia ( $wiatlta) na
klatkach schodowych oraz w piwnicach jest zabronione.

§ 22.

Podstawowe normy wspoétzycia spotecznego mieszkancow:

. Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow jest wzajemny szacunek pomoc
oraz niezaktdcanie Spokoju.

. Uzywanie odbiornikow radiowych i telewizyjnych, sprzetu grajacego oraz
zachowywanie si¢ w sposob zakldcajacy spokdj sasiadow jest zabronione,
niezaleznie od pory dnia.

. Dzieci powinny bawi¢ si¢ pod opieka osob dorostych, w miejscach na ten cel
przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢, aby dzieci nie bawily si¢ obok
Smietnikbw. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci- brudzenia $cian,
halasowanie, dewastowanie urzadzen osiedlowych i instalacji w budynkach,
niszczenie zieleni osiedlowej itp. odpowiedzialni sa rodzice

. Na terenie osiedla ( budynku) w godzinach 22,00 do 6,00 obowigzuje cisza
nocna.

§ 23.

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o
ile zwierzeta te nie stwarzajg zagrozenia zdrowia oraz nie zakltocaja spokoju a
ich posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke oraz
przestrzegaja wymogi sanitarno-porzadkowe

. Ze wzgledu na mozliwosci zanieczyszczania terenu przydomowego oraz na
bezpieczenstwo innych osob, psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i1 w
kagancach. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy na terenie osiedli,
spuszczanie ich ze smyczy w tych miejscach jest niedopuszczalne.

. Za szkody spowodowane przez psy w budynkach i terenach osiedlowych
odpowiadaja ich posiadacze

. Wlasciciele zwierzat zobowigzani s3 do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta na klatkach schodowych i w innych
pomieszczeniach budynkdw oraz na terenie osiedla.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzeta
obowigzane sg do bezwzglednego przestrzegania przepisoéw dotyczacych zasad
postepowania w przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzenia, nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ stacje sanitarno-epidemiologiczng oraz administracje
Spotdzielni.

. Na terenie budynku 1 osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat
uzytkowych np.: krolikow, kur, golebi, oraz zwierzat egzotycznych ( weze,
jaszczurki itp. )



7. Na terenie osiedla zabrania si¢ ustawiania i korzystania z namiotéw pod karg
administracyjng.

8. Na terenie osiedla jak réwniez na balkonach zabrania si¢ grillowania pod karg
administracyjng.

§24.

1. Parkowanie motocykli, samochoddw jest dopuszczalne w miejscach do tego celu
przeznaczonych

2. Zapuszczanie silnikébw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach

porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione

Mycie pojazdéw samochodowych na terenach osiedlowych jest zabronione

Nie wolno przechowywa¢ motocykli, skuteréw, roweréw na klatkach schodowych

ani w korytarzach piwnicznych.

How

§ 25.

Postanowienia koncowe

1. Reklamy i szyldy na terenach osiedli moga by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zezwolenia administracji Spotdzielni

2. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani s3 do przestrzegania przepisow
meldunkowych

3. Administracja Spoéldzielni zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o
biezacych wydarzeniach np.: terminach przegladow budynkéw, usunigcie awarii,
przerw w dostawie ciepta, wody, gazu itp. W tym celu na kazdej klatce schodowe;j
powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne

4. W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze stosowaé sankcje w formie
upomnienia, nagany, w razie uporczywego 1 $wiadomego przekroczenia
postanowien regulaminu Zarzad Spotdzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie
do wlasciwych organow oraz sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej Spotdzielni o
wykluczenie cztonka ze Spotdzielni

5. Uwagi i zazalenia odno$nie pracy administracji Spotdzielni oraz nieprzestrzegania
niniejszego regulaminu mieszkancy mogg sktada¢ do Zarzadu Spotdzielni

6. Uwagi, zyczenia i zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spotdzielni a
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia na pi§mie.

§ 26

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu
21.03.2013 r. Uchwata nr 7/2013 Protokot nr 2
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia



3. Traci moc ,,Regulamin rozliczania finansowego Sp-ni z cztonkami lub najemcami
zwalniajacymi lokale oraz obowiazki spotdzielni i czlonkéw z tytutu uzytkowania
lokali i porzadku domowego uchwalony 28.07.2004 r. protokot nr 6/2004.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
( Witkowski Zbigniew) ( Kosowski Zbigniew )



