REGULAMIN

budowy, finansowania i uzytkowania garazy oraz lokali uzytkowych

w SML-W ,,Wanacja” w Starachowicach

Podstawa Prawna

§1.
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze z pdzniejszymi zmianami
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
Zmianami

Statut Spotdzielni § 351 § 41 SMLW ,,Wanacja”

Budowa i finansowanie garazy.

8 2.

Spotdzielnia moze budowaé garaze i oddawac je w uzytkowanie na zasadach odrgbnej

wiasnosci.
2. Warunki finansowania i budowy garazy oraz rozliczen z tego tytutu okresla umowa,
ktéra spoldzielnia zawarla z nabywca przed budowa ( oddaniem) garazu w

uzytkowanie.

8 3.

Budowa garazy finansowana jest §rodkami ich nabywcow
Przed przystagpieniem do budowy garazu nabywca jest zobowigzany wptaci¢ wkiad
budowlany

Forme, wysoko$¢ 1 termin wptaty okresla Zarzad Spoétdzielni

8 4.

Wysokos¢ wktadu garazowego okresla Zarzad Spoétdzielni dwuetapowo :

a)

b)

wstepna przed przystapieniem do budowy na podstawie planowanych kosztow
budowy,
ostatecznie, po zakonczeniu budowy w/g zasad Regulaminu wnoszenia i rozliczania

wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych

Decyzja o wysoko$ci wktadu budowlanego przedstawia si¢ zainteresowanemu w formie

pisemne;.



I11. Ustanowienie prawa do garazu.

8 5.

Prawo do garazu powstaje z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 2 p. 1

niniejszego Regulaminu.

§ 6.
Do istniejacego spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazy stosuje si¢ przepisy o
spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

§7.
Do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci do garazu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

IV. Uzytkowanie garazy

8 8.

Garaz moze by¢ uzytkowany wyltacznie na cele przechowywania pojazdow

mechanicznych.

89.

1. Wiasciciel garazu obowigzany jest do biezgcego odnawiania garazu oraz do
dokonywania napraw i1 remontdéw garazu wewnatrz i na zewnatrz we wilasnym
zakresie.

2. Wiasciciel garazu zobowigzany jest do:

a) przestrzegania obowigzujacych przepisdOw p. pozarowych w tym wyposazenie garazu
W Sprzgt przeciwpozarowy

b) uzytkowanie garazu w sposob nie powodujacy ucigzliwosci i utrudnienia dla sgsiadow

C) zabezpieczenie garazu przed nadmiernymi stratami ciepta w okresie zimowym

d) utrzymanie czystosci i porzadku wokot garazu

e) usuwanie w okresie zimy $niegu i lodu przed garazem

f) utrzymanie droznosci kratek Sciekowych przed garazem polegajacym na okresowym
czyszczeniu z blota 1 $niegu

g) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym wjazdow do garazu stanowigcych jego

integralng czg$¢ ( remonty paséw jezdnych i obudow kratek sciekowych ).



V.  Oplaty za uzytkowanie garazy.
§ 10.

1. Wiasciciel garazu zobowigzany jest do pokrywania kosztow gospodarki zasobami

dotyczacych garazy w ramach nieruchomosci stanowigcych optate za garaz w/g
wyliczenia dokonanego przez Spoétdzielnie.

2. Wiasciciel garazu zobowigzany jest do pokrywaniu kosztow remontdéw i konserwacji
czesci wspdlnych nieruchomosci dotyczacych garazy w/g wyliczenia Spotdzielni.

3. Czg$¢ wspolna nieruchomosci dla garazy to: zielen, zewngtrzna instalacja elektryczna,
instalacja wod-kan, wywoz nieczysto$ci.

4. Koszty zuzycia energii elektrycznej , wody jezeli takie wystepuja uzytkownik garazu
pokrywa w/g urzadzen poniesionych osobiscie.

§ 11.

Oplaty, o ktérych mowa w § 10 powinny by¢ uiszczone do dnia 30 kazdego miesiaca.

VI. Lokale uzytkowe inne niz garaz.

8§ 12.

1. Lokalem uzytkowym innym niz garaz jest pomieszczenie nadajace si¢ do $wiadczenia

ustug lub prowadzenia nieucigzliwej produkcji.
§13.

1. Osoby bedace cztonkami Spotdzielni jak réwniez nie bedace cztonkami mogg ubiegad
si¢ o lokal uzytkowy na zasadzie umowy najmu. Najem lokalu uzytkowego moze by¢
realizowany pod warunkiem zabezpieczenia potrzeb cztonkoéw oczekujacych na lokal
uzytkowy. W przypadku braku podan na lokal ustugowy, lokal zostaje wynajety
dowolnej osobie wyrazajacej che¢ najmu.

2. Zasady i warunki wynajmu lokalu uzytkowego zostaja okreslone w zawartej umowie
najmu miedzy wynajmujacym a Spotdzielnig.

VIl. Uzytkowanie lokali uzytkowych.

§ 14,

1. Uzytkownik obowigzany jest uzytkowa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem

okreslonym w umowie najmu.
2. Zabrania si¢ dokonywania przerobek lokalu uzytkowego mogacych naruszy¢

konstrukcje budynku.



Wszelkie adaptacje i przerobki wymagaja zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Koszty przystosowania i adaptacji ponosi uzytkownik po uzgodnieniu zakresu robot
ze Spoldzielnig. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.

Do obowiazkow uzytkownika w czasie eksploatacji nalezy utrzymanie lokalu
uzytkowego w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym.

Uzytkownika obowigzuje rowniez przestrzeganie przepisow bhp, p.poz, sanitarnych,
porzadkowych i Regulamin porzadku domowego.

Obowigzki Spotdzielni wynikaja z Regulaminu porzadku domowego 1 uzytkowania
lokalu.

Utrzymanie porzadku i czystosci terenu przyleglego do lokalu jest okreslone przez

Wynajmujacego.

VI1ll. Zasady oplat za lokale uzytkowe.

=

b)

§ 15.

Z tytulu uzytkowania lokalu uzytkowego wysoko$¢ czynszu najmu ustala Zarzad
Spotdzielni.

Uzytkownik uiszcza optaty co miesigc w terminie wskazanym w fakturze.

Od nie wplaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
Obowiazek uiszczania optat za lokal uzytkowy powstaje z dniem wskazanym w
umowie najmu.

Po zakonczeniu okresu uzytkowania, uzytkownik obowigzany jest:

opusci¢ lokal i1 przekaza¢ go Spoldzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym

powiadomi¢ Spotdzielni¢ o przygotowaniu lokalu uzytkowego do odbioru na 3 dni

przed opuszczeniem lokalu.

IX. Postanowienia koncowe.

1.

2.

§ 16.
Regulamin niniejszy zostal uchwalony w dniu 26.04.2012 r. przez Rad¢ Nadzorcza
SML-W ,,Wanacja w Starachowicach Uchwata nr 3/2012

Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.



§17.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy ,, Regulamin
budowy, finansowania i uzytkowania garazy oraz lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia
SML-W ,Wanacja” w Starachowicach zatwierdzony prze Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr
37/99 z dnia 20.12.1999r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni



